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1. ANLASS DER PLANUNG

Anlass fur die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Erweiterung der Wohn-
bebauung am norddstlichen Ortsrand der Kernstadt Soltau, um den erhéhten Wohnbedarf zu
decken. Es soll die Voraussetzung geschaffen werden, eine derzeit weitestgehend
bewaldete Flache fir die Wohnbebauung nutzbar zu machen.

Zeitnah zur Aufstellung der 55. Flachennutzungsplananderung will die Stadt Soltau die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Zwischen Winsener Strale und Buchholzer Bahn*
auf, um durch die verbindliche Bauleitplanung die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Wohnbauentwicklung zu schaffen.

2. LAGE UND NUTZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches liegt am norddstlichen Ortsrand der Kernstadt
Soltau, suddstlich angrenzend an die Winsener Strafl3e und ist derzeit weitestgehend bewal-
det. Eine geringe Flache entlang der StraRenverkehrsflache wird als Parkplatz genutzt. Im
nordostlichen Bereich grenzt das Anderungsgebiet an die Reitanlage des Reit- und Fahrver-
eins Soltau e.V. und im stidwestlichen Bereich an die vorhandene mehrgeschossige Bebau-
ung des Kantweges. Im Sidosten befindet sich das MediClin Klinikum Soltau (Reha-Klinik).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung. Die Gr6RRe
des Plandnderungsgebietes betragt ca. 4,4 ha.
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Abb. 1: Lage und Abgrenzung des Plandnderungsgebietes - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-

sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2017 (ohne Maf3stab)



3. GRUNDLAGEN
3.1 Fachgesetze

Fur die Durchfiihrung der 55. Flachennutzungsplan-Anderung sind vor allem das Baugesetz-
buch (BauGB), das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG), die Naturschutz-
gesetze des Bundes (BNatSchG) und des Landes Niedersachsen (NAGBNatSchG), das
Niedersachsische Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) sowie die
Immissionsschutz-Gesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen beachtlich.

3.2 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Die Stadt Soltau ist im Landes-Raumordnungsprogramm 2017 als Mittelzentrum ausgewie-
sen. In den Mittelzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote fir den gehobenen Be-
darf bereitzustellen. AufRerdem sind ausreichende Fléachen fir die Wohnbauentwicklung und
Betriebe vorzuhalten, sodass die Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur alle Bevolkerungs-
gruppen auf maglichst kurzem Wege erreichbar sind. Die Funktionen zentraler Orte sind zum
Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern
und zu entwickeln.

Bezlglich der Siedlungsstruktur gelten im LROP 2017 folgende Grundsétze: Die Festlegung
von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter Berlcksichtigung des demographischen Wandels sowie der Infra-
strukturfolgekosten ausgerichtet und vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandenen
Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden, wobei Planungen und
MalRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planungen und MafRnahmen der Aul3enent-
wicklung haben sollen.

Durch die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine nérdlich an die Kernstadt
Soltau angrenzende forstwirtschaftlich genutzte Flache fir eine Erweiterung der Wohnbau-
flache zur Verfigung gestellt.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum in Soltau, ist es notwendig geeignete Fla-
chen fir die Wohnbebauung auszuweisen.

Die zentrumsnahe Flache an der Winsener Stral3e bietet sich fur eine Wohnbauentwicklung
an, da sie im Stden an die bereits vorhandene Wohnbebauung anschliel3t. Durch die Nahe
zum Bahnhof Nord und der angrenzenden Kreisstral3e besteht eine Anbindung an den lber-
regionalen Verkehr. Mit den umliegenden Schulen, der geplanten Errichtung einer Kinderta-
gesstatte an der Winsener Stral3e, den Sportstatten, den Nahversorgungs- und Dienstleis-
tungsangeboten sowie der medizinischen Versorgung verfiigt der Bereich an der Winsener
StralRe Uber ein ausreichendes Infrastrukturangebot, so dass die Infrastrukturfolgekosten
gering gehalten werden kénnen. Dem Ziel, Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Be-
volkerungsgruppen auf moglichst kurzem Weg erreichbar zu machen, wird nachgekommen.
Da Soltau im LROP als Mittelzentrum ausgewiesen ist, wird dem Grundsatz, Wohnstétten
vorrangig auf die Zentralen Orte mit ausreichend Infrastruktur zu konzentrieren, entsprochen.

In der zeichnerischen Darstellung des LROP 2017 sind fur das Plandnderungsgebiet keine
Darstellungen getroffen worden. Die ndrdlich des Plan&nderungsgebietes verlaufende Line-
burger Heide ist als linienférmiges Vorranggebiet ,Biotopverbund® dargestellt. Da zwischen
dem Vorranggebiet und dem Planéanderungsgebiet die KreisstraRe 2 verlauft und die Line-
burger Heide einen relativ gro3en Abstand zum Plandnderungsgebiet aufweist, ist durch die
zukiinftigen Nutzungen mit keinen zusatzlichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Die 55. An-
derung des Flachennutzungsplanes ,Wohnbauflache zwischen Winsener Strae und Reha-
Klinik hat keine negativen Auswirkungen auf dieses Entwicklungsziel.

3



Die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnbaufldche zwischen Winsener Stralte
und Reha-Klinik® entspricht den Zielen und Grundséatzen des Landes-Raumordnungs-
programms 2017 bzw. ist mit diesen vereinbar.

3.3 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Heidekreis

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Heidekreis 2000 ist laut
Mitteilung des Landkreises Heidekreis seit Ende September 2015 nicht mehr wirksam und
daher bei der Planaufstellung nicht mehr zu bertcksichtigen. Das RROP befindet sich in der
Neuaufstellung. Der Entwurf 2015 des RROP hat zu Beginn des Jahres 2016 6ffentlich aus-
gelegen, die eingegangenen Stellungnahmen werden zurzeit ausgewertet. Durch den Ent-
wurf 2015 des RROP sind die in Aufstellung befindlichen Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung festgelegt. Diese sind nach 8§ 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung zu werten. Fir den Entwurf des RROPs qilt, dass ge-
maf 8§ 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen o6ffentlicher Stellen
die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung in Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen sind.

Im Entwurf 2015 des RROP ist Soltau als Mittelzentrum dargestellt. Mittelzentren haben
zentrale Einrichtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs der Bevolkerung des jeweiligen
Einzugsbereiches bereitzustellen. Sie haben zugleich die Versorgungsaufgaben von Grund-
zentren fur ihren Gemeindebereich zu erflllen. AuBerdem wurden der Stadt Soltau folgende
Schwerpunktaufgaben zugewiesen:

e Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten
¢ Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
¢ Besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus
¢ Regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt.

Beziglich der Entwicklung der Siedlungsstruktur sind im Entwurf 2015 des RROP folgende
Ziele festgelegt:

e Die Siedlungsentwicklung im Landkreis Heidekreis hat bedarfsgerecht und auf das
zentralOrtliche System ausgerichtet zu erfolgen. (2.1 02)

e Vorrangig soll sich die weitere Siedlungsentwicklung auf die Hauptachsen des 6ffent-
lichen Personennahverkehrs konzentrieren. (2.1 03)

¢ Bei allen MalRnahmen der Siedlungsentwicklung ist ein sparsamer Flachenverbrauch
zu gewabhrleisten. Einer Inanspruchnahme von Freiflichen sind Maflinahmen der In-
nenentwicklung und die Umgestaltung vorhandener Siedlungsflache vorzuziehen.
(2.1 04)

o Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die Zentralen Siedlungsgebiete der Zent-
ralen Orte auszurichten. (2.1 05)

e Einer Zersiedlung der Landschaft ist durch eine Konzentration von Siedlungsflachen
entgegenzuwirken. (2.1 07)

Im zeichnerischen Teil des Entwurfs 2015 des RROP sind fur das Plananderungsgebiet kei-
ne wesentlichen Darstellungen getroffen worden. Das Plandnderungsgebiet befindet sich am
norddstlichen Rand der Kernstadt Soltau und somit innerhalb des gem. RROP gekennzeich-
neten bauleitplanerisch gesicherten Bereichs. Dieser Bereich reicht nordwestlich des
Plandnderungsgebietes bis hinter die Sportstatte, im Osten bis an die Bahntrasse mit der
Anschlussstelle Soltau Nord und im Sidosten bis hinter die Reha-Klinik. In dem nordéstli-
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chen Bereich befinden sich zum einen, direkt an das Plananderungsgebiet angrenzend, eine
Reithalle sowie eine AulR3enstelle der Berufshildenden Schulen, das Heidehotel Soltauer Hof,
das Hotel Park Soltau GmbH und vereinzelt Wohnhauser. Das Anderungsgebiet wird von
einem regional bedeutsamen Wanderweg durchquert, welcher weiter in Richtung Osten ver-
lauft. Dieser wird nicht wesentlich beeintrachtigt, da die Wegeverbindung weiterhin bestehen
bleibt. Nordostlich des bauplanerisch gesicherten Bereiches ist ein Vorranggebiet Hauptei-
senbahnstrecke mit einem Vorranggebiet Bahnhof / Haltepunkt und einem Vorranggebiet
Park-and-ride / Bike-and-ride dargestellt. Ostlich des Vorranggebietes Haupteisenbahnstre-
cke befinden sich ein Vorbehaltsgebiet Erholung, ein Vorbehaltsgebiet Wald sowie ein Vor-
ranggebiet regional bedeutsamer Wanderwege (Radfahren und Wandern). Die Erlebbarkeit
des Landschaftsraumes wird durch den Anschluss an bestehende Wander- und Radwege
beglnstigt. Dies wirkt sich positiv auf die naturgebundene Erholung und menschliche Ge-
sundheit der Bewohner aus. Nordlich an das Planédnderungsgebiet grenzt ein Vorranggebiet
Stral3e von regionaler Bedeutung (K 2). Nordwestlich der Kreisstral3e ist ein bauplanerisch
gesicherter Bereich dargestellt, an den die Vorbehaltsgebiete Erholung und Wald, ein Vor-
ranggebiet regional bedeutsamer Wanderwege (Wandern) sowie der Naturpark Lineburger
Heide angrenzen. Der Bereich an der Winsener Stral3e ist bereits durch die westlich des
Plandnderungsgebietes gelegene Sportstatte, die direkt angrenzende Kreisstralie 2, die std-
lich des Plandnderungsgebietes vorhandene Wohnbebauung, die nordéstlich des Planande-
rungsgebietes gelegene Reitanlage sowie die Bahntrasse mit Haltepunkt Soltau Nord stad-
tisch gepragt.
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Abb.2: Ausschnitt aus Reg
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Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Erweiterung von Wohnbauflachen
im Mittelzentrum Soltau, innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortslage, geschaffen
werden. Aufgrund der gewerblichen Entwicklung Soltaus in den letzten Jahren, ist ein positi-
ver Anstieg der Beschéaftigungszahlen zu verzeichnen. Die daraus resultierende Nachfrage
nach Wohnraum kann derzeit nicht gedeckt werden, sodass es erforderlich ist, dieses Defizit
mit einem entsprechenden Angebot zu beseitigen.

Da in der Kernstadt Soltau eine grof3flachige Verdichtung im Zentrum aufgrund fehlender
Freiflachen nicht mdglich ist, ist es notwendig, Flachen innerhalb der im Zusammenhang
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bebauten Ortslage in Anspruch zu nehmen, um der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten* zukilinftig weiterhin nachzukommen. Die zentrumsnahe Fla-
che an der Winsener Stral3e ist derzeit weitestgehend bewaldet und wird forstwirtschaftlich
genutzt. Ein geringer Teil entlang der Winsener Stral3e wird als Parkplatz genutzt. Im RROP-
Entwurf 2015 ist die Flache bereits als bauleitplanerisch gesicherter Bereich und im Fla-
chennutzungsplan als Sondergebiet fur Kur und Erholung dargestellt. Mit dem rechtsverbind-
lichen B-Plan Nr. 47 ist der Standort als Sondergebiet ,Erholung” Gberplant. Eine Bebauung
ist somit grundséatzlich mdglich, schlielt jedoch eine reine Wohnbebauung aus. Mit der
Darstellung einer Wohnbauflache im Flachennutzungsplan soll die Voraussetzung
geschaffen werden, diese Flache fur die Wohnbebauung nutzbar zu machen. Die Flache
bietet sich fir eine Wohnbauentwicklung an, da sie im Sidwesten an die bereits vorhandene
Wohnbebauung und im Sidosten an die Reha-Klinik anschlief3t. Es wird eine Verbindung
zum angrenzenden Naturraum mit seinen Wander- und Fahrradwegen geschaffen, so dass
dieser weiterhin als Erholungsraum genutzt werden kann. Den RROP-Zielen einer bedarfs-
gerechten und auf das zentral6rtliche System ausgerichteten Siedlungsentwicklung sowie
der vorrangigen Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf die Zentralen Siedlungsgebiete
der Zentralen Orte wird mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes nachgekommen.
Durch die 6stlich angrenzende Eisenbahnstrecke und den ful3laufig erreichbaren Haltepunkt
,Soltau Nord“ ist das Anderungsgebiet auf die Hauptachse des offentlichen Personennah-
verkehrs konzentriert.

Der RROP-Entwurf 2015 enthélt den Grundsatz, den Wald wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fiir die
dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die
Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruk-
tur und die Erholung der Bevdlkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforder-
lichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemalfie Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern, die
Forstwirtschaft zu férdern und einen Ausgleich zwischen dem Interesse der Allgemeinheit
und den Belangen der Waldbesitzer herbeizufihren (3.2.2 01). Wie oben bereits aufgefihrt,
ist das gesamte Anderungsgebiet bereits mit dem rechtswirksamen F-Plan und B-Plan Nr. 47
als Sondergebiet ,Kur und Erholung® tberplant. Hinzu kommt, dass das Gebiet durch seine
umgebenden Nutzungen bereits stadtisch gepragt ist. Die Stadt Soltau gewichtet die flr eine
Wohnbauentwicklung sprechenden Belange hoher als das offentliche Interesse an der Erhal-
tung des Baumbestandes. Um jedoch den durchgriinten Charakter des Gebietes mit seiner
Erholungsfunktion fur die Bevolkerung zu wahren, ggf. Erweiterungsmdglichkeiten der Reha-
Klinik nicht auszuschlieRen und einen flieBenden Ubergang zu dem 6stlich weiter verlaufen-
den Baumbestand zu schaffen und um die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild
zu minimieren, soll ein Teil des vorhandenen Baumbestands in Richtung Reha-Klinik erhal-
ten bleiben. Dieser Teil ist nicht Bestandteil der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Des Weiteren enthélt der RROP-Entwurf 2015 den Grundsatz, dass Waldréander im Land-
kreis Heidekreis aufgrund ihrer vielfaltigen Funktionen von stérenden Nutzungen und von
Bebauung in einem Abstand von mindestens 60 m freigehalten werden sollen (3.2.2 04). In
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sind zum Schutz der Bevolkerung Ab-
standsregelungen zum Wald durch mdgliche Windwdurfe festzulegen. Grundsatzlich gibt es in
Niedersachsen keine gesetzliche Abstandsregelung zu Wald. Der im RROP-Entwurf 2015
aufgefuhrte Abstand von 60 m dient lediglich als Empfehlung. Da die Baumlangen in der Re-
gion kaum hoher als 30 - 35 m werden, kann der Abstand zum Wald im Siedlungsbereich der
Stadt Soltau zum Schutz des Waldes sowie der zukinftigen Bebauung auf ca. 30 - 35 m re-
duziert werden. GemaR der Richtlinie ,Feuerschutzstreifen an Siedlungen“ vom 19.09.1972
ist lediglich ein Abstand von 25m erforderlich. Genaue Abstandsregelungen und Festsetzun-
gen erfolgen im nachfolgenden Bebauungsplan.

Da sich das Plan&nderungsgebiet nicht Uber den gesamten, im RROP-Entwurf 2015 darge-
stellten bauplanerisch gesicherten Bereich an der Winsener Stralie erstreckt, wird zu den
Ostlich gelegenen Vorbehaltsgebieten Erholung und Wald sowie zu dem Vorranggebiet regi-
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onal bedeutsamer Wanderwege (Wandern und Radfahren) ein Abstand eingehalten. Zusatz-
lich wird der bauplanerisch gesicherte Bereich von den wertvollen Bereichen durch das Vor-
ranggebiet Haupteisenbahnstrecke abgegrenzt. Zwischen dem Anderungsgebiet sowie den
nordwestlich gelegenen Vorbehaltsgebieten Erholung und Wald, dem Vorranggebiet regional
bedeutsamer Wanderwege (Wandern) sowie dem Naturpark LUneburger Heide verlauft die K
2, dargestellt als Vorranggebiet Hauptverkehrsstral3e. Erhebliche Beeintréchtigungen sind
mit der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten. Die 55. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ,Wohnbauflache zwischen Winsener StralRe und Reha-Klinik* ist also
auch mit den Zielen des RROP-Entwurfs 2015 vereinbar.

3.4 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau ist fiir den Geltungsbereich der 55. An-
derung des Flachennutzungsplanes ein ,Sondergebiet fir Kur und Erholung“ dargestellt.
Nordwestlich an den Geltungsbereich grenzt die Winsener Stral3e (Kreisstral3e 2), siidwest-
lich grenzt eine vorhandene Wohnbauflache an. Der Parkplatz entlang der Winsener Stral3e
ist als gleichnamiger dargestellt. Auf der gegeniberliegenden StralRenseite der K2 sind
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt; die vorhandenen Sportplatze
sind entsprechend gekennzeichnet. Angrenzend sind die Schulen als Flachen fir den Ge-
meinbedarf dargestellt. Ostlich an das Sondergebiet ,Kur und Erholung® grenzt die Bahntras-
se, die als Bahnanlage berlcksichtigt wurde. Die daran angrenzenden bewaldeten Flachen
sind als Wald dargestellt. Eine kleinere, an die Reha-Klinik angrenzende Waldflache wurde
zusétzlich als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft dargestelit.

0 =..

KUR UND
ERHOLUNG

Mit der Entwicklung von Wohnraum stimmen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
mit der Zielstellung nicht mehr Uberein, sodass die Darstellung des Sondergebietes mit der
55. Anderung des Flachennutzungsplanes zu andern ist.

3.5 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Fur den Anderungsbereich gilt der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 47 ,Zwischen Winsener
Stral’e und Buchholzer Bahn®, welcher am 24.04.1972 in Kraft getreten ist.



Die sudlich der Winsener Stral3e gelegenen Flurstiicke 6/1, 52/1, 52/2, 52/3, 52/4, 51/1, 51/2,
48/1, 48/2, 217/47, 219,/46, 49/2, 218/47, 218/46, 219/46, 47/1, 258/27, 109/1, 294/16,
250/13, 9/5, 8/3, 119/5, 4/1, 4,2, 43/2, 243/44, 231/49, 202/50, 233/55, 234/56, 209/57 der
Flur 13 und 14 der Gemarkung Soltau sind als Sondergebiet Erholung festgesetzt. Das Son-
dergebiet ist forstwirtschaftlich zu nutzen, in Einzelfdllen kénnen jedoch ausnahmsweise
bauliche Anlagen fir sportliche Zwecke und die dazugehdrigen Nebeneinrichtungen sowie
Schulungs-, Erholungs-, Jugend-, Alters- und Pflegeheime, soweit sie mindestens 50 Betten
erhalten und die Baugrundstiicke insgesamt 80.000 gm nicht Uberschreiten, zugelassen
werden. Die ErschlieBung muss gesichert sein und die Mindestgrundstiicksgrof3e muss
5.000 gm betragen. Die Grundflachenzahl ist auf 0,2 und die Geschossflachenzahl auf 0,3
festgesetzt, drei Vollgeschosse dirfen nicht Uberschritten werden. Bauliche Anlagen ein-
schlie8lich Einfriedungen missen zu den Grundstlicksgrenzen einen Abstand von 10 m und
zur K 2 15 m einhalten. Die Baugrundstiicke entlang der K 2 miissen, ausgenommen von
den genehmigten Zufahrten, ohne Durchgangsoffnung eingefriedet werden. Die nicht tber-
bauten Grundstucksteile missen in ihrer Bepflanzung einem naturgemaflen Waldcharakter
mit standortheimischen Gehdlzarten entsprechen.

Die nordlich der Winsener Stral3e gelegenen Flurstiicke 17/2, 93/1 und 93/3 der Flur 13 und
14 der Gemarkung Soltau sind als Flache fir den Gemeinbedarf, hier Schule und z.T. als zu
erhaltener Waldsaum, die Flurstiicke 17/6, 17/8, 17/9, 17/10, als Schulungsheim und z.T. als
zu erhaltener Waldsaum festgesetzt.

Die KreisstralBe 2 ,Winsener Stral3e“ ist als Verkehrsflache festgesetzt (siehe Abb. 3). Sid-
Ostlich der Winsener Stral3e ist eine Flache fir Parkplatze festgesetzt. Durch das Plangebiet
fuhrt von Westen nach Osten entlang der Flurstiicke 98/1, 93/3 und 43/2 eine Elektrische
Freileitung, 20 KV.

Eine Bebauung ist gem. des Bebauungsplanes bereits mdglich, eine reine Wohnbebauung
ist jedoch nicht zulassig. Fir die bauliche Entwicklung des Anderungsbereiches ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes vorgesehen. Die Stadt Soltau wird zu diesem Anderungs-
verfahren zeithah das Bebauungsplanverfahren durchfiihren. In ihm werden die stadtebauli-
che Entwicklung und zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt naher beurteilt, bewertet
und notwendige MaRRnahmen verbindlich geregelt. AulRerdem wird der Bebauungsplan die
zulassigen Nutzungen konkretisieren und die fur die Erreichbarkeit der geplanten Wohnbe-
bauung erforderlichen Regelungen einschliellich der Anbindung an die Winsener Stral3e (K
2) treffen.
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Abb.;l: Ausél:hnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplén (ohne Maf3stab)




4. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANANDE-
RUNG

4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen am nordostlichen Rand von
Soltau die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohngebiet in Form der Darstellung
einer Wohnbauflache geschaffen werden.

Die Bevolkerungsentwicklung in Soltau ist seit Jahren stabil. Insbesondere durch die vorhan-
denen und wachsenden Gewerbestandorte entwickelt sich die Stadt immer mehr zum Indust-
riestandort, wodurch Arbeitsplatze geschaffen werden. Durch die positive wirtschaftliche
Entwicklung steigen die Beschaftigungszahlen am Arbeitsort Soltau jahrlich an. Es ist zu ver-
zeichnen, dass die bestehende Nachfrage nach arbeitsplatznahem Wohnraum bereits heute
nicht gedeckt werden kann, was zur Folge hat, dass die Zahl der Einpendler ansteigt. Im
Jahr 2017 lag die Zahl der Einpendler bereits bei 7.270 Personen. Zahlreiche Einpendler
wurden ihren Hauptwohnsitz gerne nach Soltau verlegen, der entsprechende Wohnraum
steht jedoch derzeit nicht zur Verfigung. Hinzu kommt der demographische Wandel, durch
den sich die Altersstruktur und die HaushaltsgrofRe verandern und die damit verbundene
Nachfrage nach kleineren und barrierefreien Wohnungen in Mittelzentren steigt. Entspre-
chend besteht in Soltau grundsatzlich weiterhin ein signifikanter Neubedarf, sowohl als Er-
satz fur abgehende Wohnungen als auch zur Deckung der gednderten Nachfrage. Mit einem
attraktiven grof3flachigen Wohnungsangebot kann die Bevolkerungsentwicklung positiv be-
einflusst und mehr Zuzug generiert werden. Die Stadt Soltau méchte auf jeden Fall vermei-
den, dass sich die Arbeitskrafte eine Wohnung im weiteren Umkreis der Stadt suchen mis-
sen, weil nicht ausreichend Wohnraum im Stadtgebiet angeboten werden kann, denn daraus
wuirden sich weite Anfahrtswege und eine zusatzliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens
ergeben. Ziel der Stadt Soltau ist es, durch die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum, die
Zahl der Einpendler zu reduzieren und somit den Verkehr auf den Hauptverkehrsstrecken zu
entlasten. Daruber hinaus ist nicht zu verkennen, dass ein vermehrtes Interesse aus den
Ballungsgebieten Bremen, Hannover und Hamburg an Wohnraum besteht, auf Grund der
durch die Autobahnverbindungen optimalen ,Dreieckslage” zu diesen Oberzentren. Die der-
zeitige Nachfragesituation mdchte das Mittelzentrum Soltau selbstverstandlich im Sinne des
Bevolkerungszuwachses nutzen und der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung, Entwicklung von
Wohnstatten“ nachkommen. Daher ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Bereich
der Kernstadt erforderlich. Die Art und Weise der moglichen Bebauung wird dann im Bebau-
ungsplanverfahren geregelt.

Der Anderungsbereich an der Winsener StraRe ist in der zeichnerischen Darstellung des
RROP-Entwurfes als bauplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Die Flurstlicke sind der-
zeit unbebaut und weitestgehend bewaldet. Ein geringer Teil entlang der Winsener StralRe
wird als Parkplatz genutzt. Im Nordwesten bildet die Winsener Strafle (Kreisstra3e 2) die
Grenze des Plananderungsgebietes. Der Standort ist mit der Anbindung an die Kreisstral3e 2
sowie der fuRlaufigen Erreichbarkeit der Anschlussstelle Bahnhof Nord verkehrsgtinstig ge-
legen. Weitere Uberortliche Anbindungen bieten die B 71/109, welche in Richtung Osten zur
Anschlussstelle ,Soltau-Ost” und in Richtung Westen Uber Rotenburg (Wimme) und Bre-
mervdrde bis nach Bremerhaven fihrt. Durch die B 3 ist eine tiberértliche Anbindung in Rich-
tung Suden uber Celle bis nach Hannover mdglich. Unmittelbar auf der gegeniberliegenden
StraRenseite der Winsener StraBe (KreisstraRe 2), westlich des Anderungsgebietes, liegen
die Berufsbildenden Schulen Soltau einschlie3lich Sportstatten. Das Gymnasium und die
Oberschule grenzen sudlich an die Berufsbildenden Schulen an. Sidlich des Planande-
rungsgebietes sind Uberwiegend mehrgeschossige Wohngebaude vorhanden, eine mehrge-
schossige Wohnbauentwicklung bietet sich somit im Anderungsgebiet an. Nordostlich des
Plananderungsgebietes befindet sich die Reitanlage des Reit- und Fahrvereins Soltau e.V..
Weiter nordostlich befindet sich eine Aul3enstelle der Berufsbildenden Schulen, das Heide-
hotel Soltauer Hof, das Hotel Park Soltau sowie vereinzelt Wohnbebauung. Ostlich an das
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Plandnderungsgebiet angrenzend befindet sich das MediClin Klinikum Soltau (Reha-Klinik),
welches durch die fuBlaufigen Wegeverbindungen des angrenzenden Waldes zu erreichen
ist. Das Anderungsgebiet verfligt Gber die Nahe zu groReren Arbeitgebern wie der Reha-
Klinik, dem Gesundheitszentrum, den umliegenden Schulen sowie der Versorgungs- und
Dienstleistungsbetrieben im Innenstadtbereich der Stadt Soltau. Zusatzlich soll im stdlichen
Bereich der Winsener Strafle eine neue Kindertageseinrichtung errichtet werden. Mit der
Erweiterung der Wohnbauflachen im Bereich der Winsener Stral3e soll fir die zahlreichen
Arbeitnehmer eine zentrums- und arbeitsplatznahe Wohnraumentwicklung geschaffen wer-
den, welche den sozialen Anspriichen und den kinftigen Verkehrsanforderungen gerecht
wird. Die Nahe zu den vorhandenen Erholungsgebieten und dem angrenzenden Sportzent-
rum runden den Anspruch ab.

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Sondergebiet fir Kur und Erholung dar-
gestellt. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 47 gibt vor, dass der Geltungsbereich vorran-
gig forstwirtschaftlich zu nutzen ist. Eine Bebauung ist jedoch in Einzelfallen bereits heute in
Form von baulichen Anlagen fir sportliche Zwecke und die dazugehérigen Nebeneinrichtun-
gen sowie Schulungs-, Erholungs-, Jugend-, Alters- und Pflegeheime zulassig, schlief3t je-
doch eine Wohnbebauung aus. Da die im Zusammenhang bebauter Ortslage gelegene Fla-
che im Suden an die vorhandene Wohnbebauung, im Stdosten an die Reha-Klinik, im Nor-
den an die KreisstrafRe 2 und im Nordosten an die Reitanlage angrenzt, ist das Gebiet be-
reits vorbelastet und bietet sich fur die Nutzung als Wohnbauflache an. Fur die Erweiterung
der Wohnbebauung ist es notwendig, einen Teil des vorhandenen Baumbestandes aus den
oben genannten Griinden zu beseitigen und an anderer Stelle zu ersetzen. Ein entsprechen-
der Ausgleich fur die Beseitigung des Baumbestandes ist im Bebauungsplanverfahren zu
leisten. Auch auf Grund der im Regionalen Raumordnungsprogramm zugewiesenen
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten® muss sich die Stadt
Soltau fur die Entwicklung im Stadtgebiet einsetzen. Deshalb sollen trotz des relativ starken
Eingriffs in Natur und Landschaft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwick-
lung von dringend erforderlicher Wohnbauflache geschaffen werden. Die Stadt Soltau ge-
wichtet die fur eine Wohnbauentwicklung sprechenden Belange hoher als das offentliche
Interesse an der Erhaltung des Baumbestandes. Um jedoch den durchgriinten Charakter des
Bereichs mit seiner Erholungsfunktion fir die Bevolkerung zu wahren und einen flieBenden
Ubergang zu dem siidlich weiter verlaufenden Baumbestand zu schaffen und um die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild zu minimieren, beschrénkt sich die 55. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nur auf einen Teilbereich der derzeit als Sondergebiet fir Kur und Erho-
lung dargestellten Flache.

Eine Wohnbauentwicklung im sldlichen Stadtgebiet ist weniger geeignet, da dieser Bereich
fur den Erhalt und die Weiterentwicklung des Gewerbes vorgesehen ist. Hinzu kommt, dass
die von Sldwesten ins Stadtgebiet verlaufene Walsroder- und die Celler Stral3e verkehrs-
technisch bereits stark frequentiert sind, so dass eine Entwicklung der Wohnbebauung im
sudlichen Stadtgebiet zu zusétzlichen Verkehrsbelastungen fihren kénnte. Das Stadtgebiet
wird von Westen nach Osten durch die Bahntrasse der Strecke Langwedel-Uelzen (Amerika-
linie) durchquert. Im Rahmen der ,Optimierten Alpha-Variante (Planfall E)*, bei der der Um-
gang des Schienenverkehrsaufkommens im Raum Hannover-Hamburg-Bremen verbessert
werden soll, ist auch der Ausbau dieser Linie vorgesehen. Die endgultige Planung ist jedoch
noch ungewiss, sodass von einer Wohnbauentwicklung in unmittelbarer Umgebung der
Bahntrasse derzeit abgesehen wird. Entwicklungsmdglichkeiten in Richtung Norden sind
aufgrund des direkt an das Siedlungsgebiet angrenzenden Naturparks ,Lineburger Heide“
sowie des Landschaftsschutzgebietes ,Oberes Bohmetal® nicht moéglich. Die nérdlich der
Kernstadt gelegenen Ortschaften Wolterdingen und Drogenheide sind Teil des zweiten Sied-
lungsrings der Stadt Soltau, welcher sich ringférmig in Richtung des Entwicklungsschwer-
punktes Soltau-Ost zieht, wo die grof3en Gewerbe- und Industriebetriebe angesiedelt sind.
Wolterdingen, insbesondere die Wohnsiedlung in der Drégenheide und die Ortschaft Harber
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im Sudosten des zweiten Siedlungsringes haben sich in den letzten Jahren durch die Wohn-
bauentwicklung von Einfamilienhausgebieten weiterentwickelt. Mit dieser 55. Anderung soll
nun die Nachfrage nach kernstadtnahem Wohnraum befriedigt werden. An das nordwestli-
che Stadtgebiet der Stadt Soltau grenzt das Wasserschutzgebiet Schittenbusch (Schutzzo-
ne I, I, llIA) und an das 6stliche Stadtgebiet die Aue, sodass groR¥flachige Entwicklungsmag-
lichkeiten in diesen Bereichen ausgeschlossen werden kénnen.

Durch die Aufstellung der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die vorbereiten-
den planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbauentwicklung in Form einer
Wohnbauflache am nordéstlichen Ortsrand von Soltau geschaffen werden. Mit der zeitnah
zur Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufilhrenden 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47 ,Zwischen Winsener Strale und Buchholzer Bahn* sollen die kiinftigen bauli-
che Anlagen planungsrechtlich abgesichert werden.

4.2 Zukunftige Darstellung des Flachennutzungsplanes

Es werden Wohnbauflachen dargestellt. Mit der Plan&dnderung wird eine Entwicklung vorbe-
reitet, die es ermdglicht, eine bisher als ,Sondergebiet Kur und Erholung“ ausgewiesene Fla-
che dahingehend zu entwickeln, dass diese flr die in Soltau zwingend erforderliche Entwick-
lung der Wohnnutzung zuganglich wird. Der Anderungsbereich bietet sich fur eine Nut-
zungsanderung an, da er im Suden an die bereits vorhandene Wohnbebauung des Kantwe-
ges angrenzt. Die Entwicklung hin zu einem Standort fur Wohnbauflachen erfordert eine ent-
sprechende planungsrechtliche Darstellung im Flachennutzungsplan.

Das Plananderungsgebiet befindet sich innerhalb des gem. RROP gekennzeichneten bau-
leitplanerisch gesicherten Bereichs, so dass die Grundséatze fir eine Wohnbauentwicklung in
diesem Bereich erfullt sind.

Mit der Erweiterung der Wohnbebauung in diesem Bereich verfolgt die Stadt Soltau das Ziel,
eine an die vorhandene Bebauung angrenzende, zentrumsnahe Wohnbauentwicklung zu
schaffen, die verkehrsginstig gelegen ist und an das vorhandene Bildungs-, Freizeit- sowie
Versorgungs- und Dienstleistungsangebot angebunden ist.

Daruber hinaus ersetzt die neue Plandarstellung die nicht mehr aktuelle Darstellung eines
Sondergebietes fiir Kur und Erholung innerhalb des Anderungsbereiches. Die sudlich und
ostlich an den Anderungsbereich angrenzenden Flachen werden weiterhin als ,Sondergebiet
Kur und Erholung® dargestellit.

4.3 Immissionsschutz

In der Umgebung des Plananderungsgebietes sind mit der Reitanlage, dem Sportplatz sowie
der StralRe und Bahn konfliktfahige Nutzungen zur geplanten Wohnbebauung vorhanden.
Diese Nutzungen stehen der Wohnbauentwicklung jedoch nicht grundsétzlich entgegen, so-
dass Auswirkungen im Rahmen der 55. Anderung des F-Planes nicht zu erwarten sind.

Ggf. sind jedoch Bereiche der Wohnbauflache nicht vollumféanglich nutzbar bzw. nur durch
aktive oder passive SchallschutzmalRnahmen nutzbar. Um die Schallimmissionssituation
zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem Verkehr der nordwestlich angrenzenden
~Winsener Strale“ (K 2), des Schienenverkehrs auf der 6stlich verlaufenden Bahnstrecke
und der in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenen Sportanlage (westlich der Winsener
StraRe) und der Reitanlage des Reit- und Fahrvereins Soltau e.V. (nordostlich des Ande-
rungsgebietes) einschatzen zu kdénnen, wird eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fiihrt. Die Ergebnisse sind in der zeitnahen aufzustellenden 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 47 ,Zwischen Winsener Straf’e und Buchholzer Bahn“ der Stadt Soltau zu beriick-
sichtigen und ggf. Festsetzungen zu treffen.
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Aufgrund des nordéstlich anliegenden Reitanlage kénnten Geruchsimmissionen auf die
Wohnbauflache einwirken. Hierdurch kénnten sich ebenfalls Einschrdnkungen in der Bebau-
barkeit des Wohngebietes ergeben. Das fir den zeitnahen aufzustellenden Bebauungsplan
erforderliche Gutachten soll dartiber Aufschluss geben. Dieses liegt bereits vor, sodass auf
Ebene des Flachennutzungsplanes eine Aussage dazu getroffen werden kann, dass keine
Auswirkungen auf das Wohngebiet zu erwarten sind (Gutachterliche Stellungnahme zu Ge-
ruchseinwirkungen durch umliegende Stallanlagen im Zusammenhang mit einer Bauleitpla-
nung in Soltau, Winsener StraRe, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hannover,
06/2018). Der Immissionswert von 10 % der Jahresstunden an Geruch fir Wohn- und
Mischgebiete nach GIRL wird in allen Beurteilungsflachen eingehalten.

4.4 Belange von Natur, Landschaft und Klima
441 Allgemeines

Das Plananderungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand der Kernstadt Soltau, 6stlich an-
grenzend an die Winsener Strafl3e und ist derzeit weitestgehend bewaldet. Der Wald beinhal-
tet einen Kiefernforst, welcher auch i.S. des NWaldLG Wald darstellt. Ein geringer Teil ent-
lang der Winsener Strafl3e wird als Parkplatz genutzt. Im norddstlichen Bereich grenzt das
Anderungsgebiet an die Reitanlage des Reit- und Fahrvereins Soltau e.V. und im stidlichen
Bereich an die vorhandene mehrgeschossige Bebauung des Kantweges an. Im Osten befin-
det sich das MediClin Klinikum Soltau (Reha-Klinik).

Das Plananderungsgebiet ist bereits mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 47 als
Sondergebiet fur Erholungszwecke Uberplant und bauliche Anlagen fir Schulungs-, Erho-
lungs-, Jugend-, Alters- und Pflegeheime sind zuldssig. Im verbindlichen F-Plan wird fur das
Anderungsgebiet ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kur und Erholung® darge-
stellt.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Bohmetal® und der Naturpark ,Lineburger Heide*
befinden sich ca. 170 m nordwestlich des Plananderungsgebietes. Der RROP-Entwurf sieht
das Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Bdhmetal® als Vorbehaltsgebiete fur Erholung und
Wald und die ,LUneburger Heide“ entsprechend als Naturpark vor. Beeintrachtigungen mit
dem geplanten Vorhaben kénnen auf die Schutzgebiete ausgeschlossen werden, da die
wertvollen Bereiche zum einen nicht direkt an das Planéanderungsgebiet angrenzen und zum
anderen durch die KreisstraRe 2 abgegrenzt werden. Zudem sind weitere Waldflachen als
Puffer zwischen beiden Gebieten gelegen.

Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes soll das im giltigen F-Plan dargestellte
Sondergebiet ,Kur und Erholung® mit forstwirtschaftlicher Nutzung in eine Wohnbauflache
geandert werden. Mit der zukiinftig moglichen Uberbauung von Boden ergeben sich unver-
meidbare erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Durch die Beseitigung
von Wald ergeben sich weitere erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen.
Zudem konnten Ruderalfluren und Einzelbdume/Baumgruppen mit der Errichtung von bauli-
chen Anlagen betroffen sein. Dies fuhrt ebenfalls zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Pflanzen. Mit der Beseitigung von Wald wird auch ein potentieller Lebensraum fir
eine Vielzahl von Tieren entfernt, bei mehreren Begehungen konnten jedoch vorwiegend nur
»Allerweltarten“ nachgewiesen werden. Fir die Beseitigung des Waldes wird in der verbindli-
chen Bauleitplanung, da es sich um Wald i.S. des NWaldLG handelt neue Waldflachen ge-
schaffen. Demzufolge werden zukiinftig neue Waldlebensraume geschaffen.

Die entstehenden Beeintrachtigungen durch die erforderliche Waldumwandlung nach dem
NWaldLG sollen durch geeignete Kompensationsmafinahmen in der nachfolgenden verbind-
lichen Bauleitplanung ausgeglichen werden. Insgesamt ist bei der Waldumwandlung eine
Flache von ca. 4,05 ha betroffen. Das Ausgleichsverhaltnis fur die Waldumwandlung wird in
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der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung durch ein Waldgutachten bestimmt, welches
die forstfachlichen Belange behandelt und den Kompensationsbedarf ermittelt. Die Ermitt-
lung des Ausgleichsverhéltnisses erfolgt nach den Ausfihrungsbestimmungen zum NWald-
LG (RdErl. d. ML vom 05.11.2016).

Ostlich zum MediClin Klinikum Soltau verbleibt zukinftig ein ca. 85 m breiter Waldstreifen
auflerhalb des Plananderungsgebietes. In Niedersachsen existieren keine gesetzlichen Ab-
standsregelungen zu Wald. Die Raumordnungsplane des Landes und des Kreises enthalten
lediglich Abstandsempfehlungen von 100 m bzw. 60 m, welche jedoch in Einzelfallen unter-
schritten werden koénnen. Gemaf der Richtlinie ,Feuerschutzstreifen an Siedlungen“ vom
19.09.1972 ist zum Wald lediglich ein Abstand von 25 m erforderlich. Bei Planungen an
Waldrandern sind die Waldbelange und die Sicherheit der Bevolkerung zu beriicksichtigen.
Der Wald beinhaltet vorwiegend Kiefern, in deutlich geringerer Anzahl sind die Arten Birke,
Stieleiche, Fichte, Rotbuche, Esche und Larche vertreten. Die Baume stellten bei einer Be-
gutachtung einen vitalen Eindruck dar. Zudem unterliegen Baume am Waldrand einer allge-
meinen Verkehrssicherungspflicht, sodass wohlmdgliche Gefahren friihzeitig erkannt werden
kénnen. Dennoch ist ein Ast- oder Baumwurf nicht vollstandig auszuschliel3en. Da der ver-
bleibende Kiefernforst an der 6stlichen Plananderungsgebietsgrenze liegt und die
Hauptwindrichtung in entgegengesetzter Richtung zur Wohnbauflache verlauft, sind Wind-
wiirfe in den Anderungsbereich nur bedingt moglich. Um die Belange des Waldes zu beriick-
sichtigen und mdogliche Gefahren ausschlieRen zu kdnnen, ist in der nachfolgenden verbind-
lichen Bauleitplanung ein Sicherheitsabstand zum Wald mit baulichen Anlagen, die dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, zu beachten. Somit kann eine Beeintréchtigung
der Waldfunktionen angrenzender Waldflachen ausgeschlossen werden.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes gelten die mit dem geplanten Vorhaben entstehen-
den erheblichen Beeintrachtigungen als ausgleich- und vertretbar. Die genannten Beein-
trachtigungen sind im Rahmen fortfihrender Planungen zu konkretisieren und entsprechen-
de Aussagen zur Vermeidung, Minderung und zum Ersatz zu treffen. GemaR der stadtebau-
lichen Zielsetzung ist die Umwandlung des mit Ba&umen bestandenen Areals fur die Stadt-
entwicklung zwingend erforderlich und durch Ersatzaufforstungen ausgleichbar.

442 Wald

Nach dem NWaldLG (Niedersachsisches Gesetz lber den Wald und die Landschaftsord-
nung, 2002) ist Wald wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung (Nutzfunktion), wegen seiner
Bedeutung fur die Umwelt, die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild
(Schutzfunktion) und seiner Bedeutung fir die Erholung der Bevoélkerung (Erholungsfunktion)
zu erhalten, zu mehren und seine ordnungsgemal3e Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.
Der Wald im Plan&nderungsgebiet ist als Wald i.S. des NWaldLG zu beurteilen. Einer ge-
sonderten Waldumwandlungsgenehmigung durch die Untere Waldbehétrde des Landkreises
bedarf es gemalR § 8 NWaldLG nicht, soweit die Umwandlung durch Regelungen in einem
Bebauungsplan oder einer stadtebaulichen Satzung erforderlich werden. Fir die Beseitigung
von Wald ist eine angemessene Ersatzaufforstung gem. § 8 Abs. 4 NWaldLG zu leisten.

Der Landkreis Heidekreis weist darauf hin, dass die Entscheidung Uber die Zulassigkeit einer
Waldumwandlung nicht der ,normalen® stadtebaulichen Abwagung unterliegt, sondern allein
den Kriterien des 8 8 NWaldLG. Die Soll-Versagungsgrinde des Abs. 3 seien nur zu tber-
winden, wenn die Waldumwandlung den Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen wirt-
schaftlichen Interessen der waldbesitzenden Person dient.

Das Plandnderungsgebiet ist derzeit weitestgehend bewaldet und wird forstwirtschaftlich
genutzt. Fir die Erweiterung und Verdichtung der Wohnbebauung ist es notwendig, einen
Teil des gesamten Waldbestandes zu beseitigen und an anderer Stelle entsprechend zu er-
setzen.
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Die Stadt Soltau entwickelt sich durch die vorhandenen und wachsenden Gewerbestandorte
immer mehr zu einem Industriestandort, wodurch Arbeitsplatze geschaffen werden. Durch
die positive wirtschaftliche Entwicklung steigen die Beschéaftigungszahlen am Arbeitsort
Soltau jahrlich an. Es ist zu verzeichnen, dass die bestehende Nachfrage nach arbeitsplatz-
nahem Wohnraum bereits heute nicht gedeckt werden kann, was zur Folge hat, dass die
Zahl der Einpendler ansteigt. Ziel der Stadt Soltau ist es, durch die Schaffung von zusatzli-
chem Wohnraum, die Zahl der Einpendler zu reduzieren und somit den Verkehr auf den
Hauptverkehrsstrecken zu entlasten. Daher ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen im
Bereich der Kernstadt zwingend erforderlich. Die im Anderungsgebiet vorhandene Waldfla-
che grenzt im Suden an die vorhandene Wohnbebauung, im Stdosten an die Reha-Klinik, im
Nordwesten an die KreisstraRe 2 und im Norden an die Reitanlage an. Demzufolge ist das
Gebiet bereits vorbelastet und bietet sich fir die Nutzung als Wohnbauflache bevorzugt an.
Fir die Erweiterung der Wohnbebauung ist es notwendig, den Wald aus den oben genann-
ten Grinden zu beseitigen. Auch auf Grund der im Regionalen Raumordnungsprogramm
zugewiesenen Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten® muss
sich die Stadt Soltau fur die Entwicklung im Stadtgebiet einsetzen. Deshalb sollen trotz des
relativ starken Eingriffs in Natur und Landschaft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung von dringend erforderlichen Wohnbauflachen geschaffen werden. Die
Stadt Soltau gewichtet die fir eine Wohnbauentwicklung sprechenden Belange hoéher als
das offentliche Interesse an der Erhaltung des Waldbestandes. Um jedoch den durchgriinten
Charakter des Bereichs mit seiner Erholungsfunktion fur die Bevdlkerung zu wahren und
einen flieRenden Ubergang zu dem sudlich weiter verlaufenden Baumbestand zu schaffen
und um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren, beschrankt sich die 55.
Anderung des Flachennutzungsplanes nur auf einen Teilbereich der derzeit als Sondergebiet
fur Kur und Erholung dargestellten Flache.

Des Weiteren stehen andere Planungsalternativen derzeit nicht zur Verfiigung. Eine Wohn-
bauentwicklung im sidlichen Stadtgebiet ist weniger geeignet, da dieser Bereich fur den Er-
halt und die Weiterentwicklung des Gewerbes vorgesehen ist. Hinzu kommt, dass die von
Sudwesten ins Stadtgebiet verlaufende Walsroder StraRe und Sidosten Celler Stral3e ver-
kehrstechnisch bereits stark frequentiert sind, sodass eine Entwicklung der Wohnbebauung
im sudlichen Stadtgebiet zu zusatzlichen Verkehrsbelastungen fuhren kdnnte. Das Stadtge-
biet wird von Westen nach Osten durch die Bahntrasse der Strecke Langwedel-Uelzen
(Amerikalinie) durchquert. Im Rahmen der ,Optimierten Alpha-Variante (Planfall E)*, bei der
der Umgang des Schienenverkehrsaufkommens im Raum Hannover-Hamburg-Bremen ver-
bessert werden soll, ist auch der Ausbau dieser Linie vorgesehen. Die endgultige Planung ist
jedoch noch ungewiss, sodass von einer Wohnbauentwicklung in unmittelbarer Umgebung
der Bahntrasse derzeit abgesehen wird. Entwicklungsmoglichkeiten in Richtung Norden sind
aufgrund des direkt an das Siedlungsgebiet angrenzenden Naturparks ,Lineburger Heide"
sowie des Landschaftsschutzgebietes ,Oberes Bohmetal® nicht moéglich. Die nérdlich der
Kernstadt gelegenen Ortschaften Wolterdingen und Drogenheide sind Teil des zweiten Sied-
lungsrings der Stadt Soltau, welcher sich ringférmig in Richtung Soltau-Ost zieht, wo groR3e
Arbeitgeber angesiedelt sind. Die Ortschaften haben sich in den letzten Jahren durch die
Wohnbauentwicklung von Einfamilienhausgebieten weiterentwickelt. Die geplante zentrums-
nahe Wohnraumschaffung am norddéstlichen Ortsrand der Stadt Soltau dient somit der Er-
ganzung des zweiten Siedlungsrings. An das nordwestliche Stadtgebiet der Stadt Soltau
grenzt das Wasserschutzgebiet Schittenbusch (Schutzzone |, Il, IlIA) und an das 6Ostliche
Stadtgebiet die Aue, sodass groR¥flachige Entwicklungsmdglichkeiten in diesen Bereichen
ebenfalls ausgeschlossen werden kénnen.

Aus diesen genannten Grinden ist die Inanspruchnahme des Waldes vertretbar und dient
den Belangen der Allgemeinheit. Insgesamt ist bei der Waldumwandlung eine Flache von ca.
4,05 ha betroffen. Das Ausgleichsverhaltnis fir die Waldumwandlung wird in der nachfolgen-
den verbindlichen Bauleitplanung durch ein Waldgutachten bestimmt, welches die forstfach-
lichen Belange behandelt und den Kompensationsbedarf ermittelt. Die Ermittlung des Aus-
gleichsverhéltnisses erfolgt nach den Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d.
ML vom 05.11.2016).
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443 Artenschutz

Um die Artenschutzrechtliche Situation beurteilen zu kénnen, wurde eine artenschutzrechtli-
che Prifung mit mehreren Begehungen durchgefiihrt (IFONN GmbH, Bremervorde, August
2018). Ziel der Untersuchung war es, eine Vorprifung (Potentialeinschatzung) nach Arten-
schutzrecht als Bestandteil einer Artenschutzprifung durchzufiihren und soweit erforderlich
eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestadnde vorzunehmen sowie Mal3nahmen zur Ver-
meidung oder Minimierung zu benennen. Dabei wurde der vorhandene Baumbestand des
Gebietes auf Vorkommen und/oder auf potentielle Hohlen- und Spaltenquartiere von Fle-
derm&usen und Hohlenbritern unter den Vogeln sowie auf andere mogliche Vorkommen
besonders geschutzter Arten Gberpruft.

Bei der Aufnahme potentieller Quartier- oder Niststandorte im Baumbestand gab es Nach-
weise von Hohlenbildungen, die nach ihrer Tiefe und Art fir den Besatz durch Brutvégel und
Flederméause (Fortpflanzungsquartier) geeignet waren oder als Tages- bzw. Zwischenquar-
tier genutzt wirden. Fir nach 8 15 BNatSchG zuléassige Eingriffe liegt ein Verstol3 gegen das
Verbot der Fortpflanzung- oder Ruhestétte (8 44 Abs. 1 Nr. 3) nicht vor, soweit die dkologi-
sche Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Der Waldverlust wird in
hohem Mafl von dem angrenzenden bewaldeten Umfeld kompensiert, so dass ausreichend
vergleichbare Lebensraumstrukturen aufweist und aufgrund seiner GréRe kaum Verdran-
gungseffekte durch die Steigerung der Reviere erwarten lasst. Die wesentliche MaRnahme
zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffsrisiken ist jedoch die zeitliche Verlagerung
von Baumfallarbeiten aufRerhalb der Brutperiode (Anfang Mérz bis Ende August) oder der
Aktivitatsphase der Fledermause (Anfang April bis Ende Oktober).

Des Weiteren musste aus Sicht des Artenschutzes bei den Baumféllarbeiten durch eine bio-
logische Baubegleitung sichergestellt werden, dass die aufgezeigten potentiellen Quartier-
baume zum Zeitpunkt der Fallung ohne Besatz durch Fledermause oder andere streng ge-
schutzte Arten sind.

Mit dem geplanten Vorhaben und der Beseitigung von Wald sind Gefahrdungen lokaler Po-
pulationen weder bei den betroffenen Vogelarten noch bei den Flederm&ausen durch den
geplanten Eingriff gegeben. (vgl. IFONN GmbH, 2018)

4.5 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plananderungsgebietes erfolgt von der nérdlich gelege-
nen Winsener StrafRe (K2) aus.

Stadtebaulich verlagert sich durch die Bebauung der Siedlungsbereich weiter nach Nordos-
ten, wodurch von der Stadt Soltau eine Verlegung der Ortsdurchfahrt bis zum Bahnhof
Soltau Nord angestrebt wird. Dieser Antrag wird zu gegebener Zeit bei den zustandigen Be-
horden gestellt.

Die Wasser- und Ldschwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Soltau GmbH &
Co.KG. Konkrete Angaben zum Léschwasserbedarf werden im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens behandelt.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das vorhandene Schmutz-
wasserkanalnetz der Stadt Soltau. Die Abwasser werden zur Klaranlage der Stadt geleitet.
Eine Abstimmung mit dem Eigenbetrieb Stadtentwésserung wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens erfolgen.

Die Beseitigung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers erfolgt
durch Versickerung innerhalb des Plananderungsgebietes. Eine gutachterliche Stellungnah-
me zur Bodendurchlassigkeit kommt zu dem Ergebnis, dass der Baugrund aus Mutterboden,

16



Sanden und kleinraumig bindigen Formationen besteht und versickerungsfahig ist. Kontami-
nationen bzw. organoleptische Auffalligkeiten wurden nicht festgestellt (,BV: ErschlieBung
eines Baugebietes in 29614 Soltau, Winsener Stral3e - Baugrunduntersuchung®, Contrast
GmbH, Osterholz-Scharmbeck, 08/2018).

Die Bereitstellung von Strom sowie die Warmeversorgung erfolgen durch die Stadtwerke
Soltau GmbH und Co. KG. Die Erforderlichkeit von Transformatorenstationen sind ebenso
wie die Art der Warmeversorgung im Bebauungsplanverfahren zu klaren.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Heidekreis.

4.6 Bodenschutz, Abfallrecht, Altablagerungen, Denkmalschutz

Bodenschutz und Abfallrecht

Derzeit liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten innerhalb
des Plandnderungsgebietes vor.

Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatirliche Bodengertiche, Bodenverfarbungen
oder die Ablagerung von Abfallen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Heide-
kreis unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

Altablagerungen / Kampfmittelbelastung

Hinweise zu Altablagerungen und Kampfmittelbelastungen liegen nicht vor. Eine Gefahren-
forschung wird derzeit im Planédnderungsgebiet durchgefuhrt. Deren Ergebnisse sind im wei-
teren Verlauf bei der Aufstellung des Bebauungsplanes und deren Durchfiihrung zu beach-
ten. Fir die Flachennutzungsplananderung sind keine Auswirkungen zu erwarten. Sollten bei
Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbesei-
tigungsdezernat zu benachrichtigen.

Archaologischer Denkmalschutz

Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet und dessen unmittelbaren ndheren Umge-
bung bislang nicht bekannt. Die Entdeckung von Bodendenkmalen (archaologischen Fun-
den) kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Sollten im Boden Sachen oder Spuren ge-
funden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bodenfunde) sind, so ist dies unverzlglich der Stadt, dem Landkreis Heidekreis als unterer
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Betei-
ligte verpflichtet. Ein entsprechender Hinweis ist auch in die parallel aufgestellte 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Zwischen Winsener Strale und Buchholzer Bahn* der Stadt
Soltau aufzunehmen.

5. UMWELTBERICHT gemaR § 2a BauGB
Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a - j und
§ 1 a BauGB durchgefihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen er-

mittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
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5.1 Inhalt und Ziele der Fldchennutzungsplan&nderung

Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau ,Wohnbauflachen zwi-
schen Winsener StralRe und Reha-Klinik“ soll am norddstlichen Siedlungsrand der Stadt
Soltau Wohnraum fur alle Generationen und Bevolkerungsklassen geschaffen werden.
Durch den eintretenden demographischen Wandel sowie der Entwicklung Soltaus zum In-
dustriestandort besteht ein groRer Bedarf an Wohnraum. Derzeit ist das Anderungsgebiet
weitestgehend bewaldet und 6stlich grenzt die Winsener StraRe an. Das gesamte Ande-
rungsgebiet ist bereits mit den rechtswirksamen F-Plan und B-Plan Nr. 47 als Sondergebiet
»Kur und Erholung” tGberplant.

Ziel der Stadt Soltau ist es, durch die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes vor Ort eine
wohnbauliche Entwicklung zu erreichen, die sich in Art und Mal3 an die in der Umgebung
vorhandene Bebauung anpasst.

Bezlglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zielen der
F-Plananderung wird auf Kapitel 4 der Begriindung verwiesen.

5.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrelevante
Fachgesetze und Fachplane

Fir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléane rele-
vant:

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG),
Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG),
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005,
Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Heidekreis (2013).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Zweck des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) ist es, dass bei bestimmten
offentlichen und privaten Vorhaben sowie bei bestimmten Planen und Programmen eine
wirksame Umweltvorsorge betrieben wird und die Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen
von Umweltprifungen friihzeitig und umfassend nach einheitlichen Grundsatzen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifungen sollen bei allen
Planungen und Entscheidungen so frih wie moéglich bertcksichtigt werden.

Gemal Ziffer 17.2.3 der Anlage 1 zum Umweltvertraglichkeitspriufungsgesetz ist fir die Ro-
dung des Waldes im Sinne des Bundeswaldgesetzes zum Zwecke der Umwandlung in eine
andere Nutzungsart ab einer Flachengréf3e von tber 1 ha bis weniger als 5 ha eine stand-
ortbezogene Vorprifung des Einzelfalls erforderlich. Im Plananderungsgebiet ist eine Wald-
flache von ca. 4,05 ha vorhanden. Mit der 55. Anderung des F-Planes der Stadt Soltau soll
diese Flache in eine Wohnbauflache geéndert werden. Dementsprechend ist eine standort-
bezogene Vorprifung des Einzelfalls erforderlich.

Die nachfolgend in dem Umweltbericht zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Wohnbauflachen zwischen Winsener StraRe und Reha-Klinik“ vorgenommene Uberprifung
der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Umwelt bezieht sich auf die im
Plandnderungsgebiet zu rodende Waldflache. Somit beinhaltet die im Rahmen der F-
Plandnderung gem. § 2 a BauGB durchgefuhrte Umweltprifung gemaR 8 7 Abs. 2 UVPG
auch die standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls nach dem UVPG fir mehr als 1 ha
Rodung von Wald.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in 8 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung. In
diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten geregelt.

Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Le-
bensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten
sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeig-
neten Biotopen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Regelungen.
Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o.g. Sinne sowie auch die eu-
ropaischen Vogelarten einschlief3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in den 88
38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner Schutz wild
lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschuitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne verninftigen Grund
Lebensstéatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst erheblich zu
beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen
oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthalt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Erganzun-
gen zum BNatSchG.

Niederséchsisches Gesetz Giber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Der Zweck (&8 1 NWaldLG) des niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Land-
schaftsordnung ist es, den Wald wegen seiner Nutzfunktion, seiner Bedeutung fur die Um-
welt, insbesondere als Lebensraum fiir wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, das Landschaftsbild und seiner Bedeu-
tung als Erholungsfunktion zu erhalten und nachhaltig zu sichern.

Laut dem § 8 Absatz 2 NWaldLG bedarf es fiir eine Waldumwandlung keine Genehmigung
der Waldbehorde, da die Umwandlung durch Regelungen in einem Bauleitplanverfahren er-
forderlich wird.

Das NWaldLG wird bei der Planung bericksichtigt, da sich innerhalb des Plan&dnderungsge-
bietes eine forstwirtschaftliche Flache befindet. Zur parallel aufzustellenden 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 ,Zwischen Winsener Stralle und Buchholzer Bahn* wird ein Wald-
gutachten erstellt, welches die forstfachlichen Belange behandelt und den Kompensations-
bedarf nach den Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML vom 05.11.2016)
ermittelt. Detailliertere Aussagen zu den Grinden der Waldbeseitigung wird auf Kap. 4.4.2
der Begriindung verwiesen.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005, GIRL (Geruchs- Im-
missions-Richtlinie des Landes Niedersachsen)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedirftige Anlagen handelt, auch
vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen, die auf andere Weise
herbeigefihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Die TA Larm und die DIN 18005 geben Richt- bzw. Orientierungswerte fir zulassige Schall-
belastungen vor.

Die GIRL (Geruchs-Immissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen) gibt Richtwerte fur
zulassige Geruchsimmissionsbelastungen vor.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Planédnderungsgebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plananderungsgebiet beinhaltet mit dem Wald einen Biotoptypen von mittlerer Bedeu-
tung. Die KreisstraRe sowie der sudlich angrenzende Siedlungsbereich besitzen eine sehr
geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften.

Karte Il: Landschaftsbild

Das Plananderungsgebiet liegt in einer Waldlandschaft der welligen Geest und hat eine mitt-
lere Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Der Siedlungsbereich ist von sehr geringer Bedeu-
tung.

Karte Il a: Besondere Werte von Bdden
Der Wald im Plandnderungsgebiet beinhaltet einen Boden mit naturgeschichtlicher Bedeu-
tung, hier Heidepodsol und Wald.

Karte Ill b: Wasser- und Stoffretention
Das Plananderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten keine wertvollen Be-
reiche fur die Wasser- und Stoffretention.

Karte IV: Klima und Luft
Die Waldflache im Plananderungsgebiet beinhaltet, wie die umliegenden Walder um die
Stadt Soltau einen Klima-Schutzwald.

Karte V & V a: Zielkonzept / Verbundsystem

Nach dem Zielkonzept des LRP liegt das Plandnderungsgebiet in einem bauleitplanerisch
gesicherten Bereich. Der westlich angrenzende naturnahe Laubwald hat die Sicherung und
Verbesserung zum Ziel.

Karte VI: Schutzgebiete

Das Plananderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten nach dem LRP keine
Schutzgebiete und -objekte. Westlich in ca. 170 m Entfernung zum Anderungsgebiet sind im
LRP Schutzgebiete dargestellt. Zu nennen sind der Naturpark ,LUneburger Heide®, das
Landschaftsschutzgebiet Nr. 42 ,Oberes Bohmetal“ und das FFH-Gebiet Nr. 77 ,Bohme*“.
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Weitere Grundlagen fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens
sind:

o Biotopkartierung im Jahre 2018 gemaf? dem Kartierschliissel der Biotoptypen in Nie-
dersachsen (Drachenfels, 2016),

e Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?lang=de),

¢ Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/ Um-
weltkarten/),

e Gutachterliche Stellungnahme zu Geruchseinwirkungen durch umliegende Stallanla-
gen im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung in Soltau, Winsener StralRe, TUV
NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hannover, 06/2018,

e BV: ErschlieBung eines Baugebietes in 29614 Soltau, Winsener Stral3e - Baugrund-
untersuchung®, CONTRAST GmbH, Osterholz-Scharmbeck, 08/2018,

e Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Zwischen Winsener Strale und Buchholzer
Bahn" in Soltau, Landkreis Heidekreis“ — Artenschutzrechtliche Vorpriifung, IfONN
GmbH, Hannover, 08/2018.

5.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand (Ba-
sisszenario), bei Nichtdurchfihrung und Durchfiihrung der Planung sowie die mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut
bezogen dargestellt.

5.3.1 Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plananderungsgebiet liegt im Bereich der Fallingbosteler Lehmplatten. Nach der geolo-
gischen Karte von Niedersachsen (1:50.000) bilden Sande der Weichsel-Kaltzeit (schluffig
bis kiesig, teilweise steinig, lokal Geschiebedecksande mit zum Teil Stein- und Gerdllbei-
mengungen) Uber glazifluviatilen Mittelsanden (feinsandig bis kiesig) des Drenthe-Stadiums
der Saale-Kaltzeit den oberflachennahen Untergrund.

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) ist im Anderungsgebiet aus-
schlie3lich der Bodentyp Braunerde-Podsol vorhanden. Zum Siedlungsbereich befindet sich
der Bodentyp im Ubergang zu einer Podsol-Braunerde.

Der Bodentyp Braunerde-Podsol kommt tberwiegend auf forstwirtschaftlicher, aber auch
unter landwirtschaftlicher Nutzung vor. Ackerstandorte haben jedoch nur ein geringes Er-
tragspotenzial. Die Eigenschaften des Bodens sind nahrstoffarm, gut durchliftet und gut
durchwurzelbar, die Wasser- und Nahrstoffspeicherfahigkeit sind gering bis mittel.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens ist eine Baugrunduntersuchung erfolgt. (CONTRAST
GmbH, 2018). In dieser wurden insgesamt 17 Rammkernbohrungen (RKB) bis 4 m und 3
RKB bis 6 m Tiefe niedergebracht. Die durchgefiihrten Untersuchungen haben ergeben,
dass unterhalb einer bis ca. 60 cm dicken humosen Oberbodenauflage tberwiegend Sande
anstehen. In einzelnen Erprobungen werden die Sande von Schluffsand-/Geschiebelehm-
formationen unterbrochen bzw. unterlagert.

Die vorhandenen Bodentypen gehoren aufgrund ihrer Auspragungen nicht zu den geschitz-
ten Boden in Niedersachsen. Aufgrund der forstwirtschaftlichen Nutzung dirften jedoch im
Anderungsgebiet noch weitestgehend natiirliche Bodenverhaltnisse vorhanden sein. Entlang
der KreisstraRRe sind bereits Versiegelungen und Uberbauungen erfolgt.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen im Anderungsgebiet weiterhin
forstwirtschaftlich genutzt werden. Eine Bebauung ist durch den rechtsverbindlichen B-Plan
Nr. 47 jedoch bereits zulassig.
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Bewertung, Auswirkung der Planung

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung konnten in den Bodenproben keine Kontaminationen
bzw. organoleptische Auffalligkeiten festgestellt werden. (CONTRAST GmbH, 2018)

Entlang der KreisstraRe hat der Boden durch die dauerhafte Versiegelung und Uberbauung
als Parkplatz seine urspringlichen Bodenwerte und -funktionen bereits vollstandig verloren.
Mit der zuséatzlichen Uberplanung des Waldes und der damit verbundenen Versiegelung und
Uberbauung werden zukiinftig mehr Flachen dauerhaft versiegelt. Wahrend der Bauphase
werden aller Voraussicht Abgrabungen und Aufschittungen von Bdden erfolgen. Demnach
sind mit dem geplanten Vorhaben erhebliche Beeintréachtigungen durch die mégliche zusatz-
liche Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschittung, der bisher unbebauten Fla-
chen zu erwarten. Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstandig seine Funktionen als
Regulationsfaktor flr den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), sei-
ne Funktionen als Pflanzenstandort und Lebensraum fir Organismen.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjéhrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologischer Kar-
te von Niedersachsen (1:200.000) 251 - 300 mm/a und ist damit als mittel eingestuft. Die
Gefahrdung des Grundwassers wird als gering bis mittel eingestuft. Der Grundwasserstand
liegt im Plananderungsgebiet bei ca. + 63,5 m NN und folglich bei ca. 9 - 10 m unter der Ge-
landeoberkante (GOK).

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung konnte in keiner RKB Grundwasser/Stauwasser fest-
gestellt werden. (CONTRAST GmbH, 2018)

Im Plananderungsgebiet sowie auch umliegend sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.
Lediglich entlang der KreisstralRe 2 sind beidseitig kleine Mulden zur Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers aus der Stral3enverkehrsflache vorhanden. Ansonsten kann
das anfallende Niederschlagswasser im Plananderungsgebiet uneingeschréankt vor Ort versi-
ckern.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann das Niederschlagswasser auch zuklinftig ungehin-
dert im Wald versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Durch die magliche zusatzliche Flachenversiegelung kann das Oberflachenwasser innerhalb
des Plandnderungsgebietes nur noch eingeschrankt vor Ort versickern. Um erhebliche Be-
eintrachtigungen zu vermeiden, sollte das anfallende Niederschlagswasser nach Mdglichkeit
auf den jeweiligen Grundstiicken versickern. Eine gutachterliche Stellungnahme zur Boden-
durchlassigkeit kommt zu dem Ergebnis, dass der Baugrund aus Mutterboden, Sanden und
kleinraumig bindigen Formationen besteht und grundsatzlich versickerungsfahig ist. (CON-
TRAST GmbH, 2018)

Solang eine Versickerung im Plananderungsgebiet weiterhin gegeben ist, ergeben sich auf
das Schutzgut Wasser durch die zusatzliche Bebauung und Versiegelung keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Da das anfallende Niederschlagswasser weiterhin der Grundwasser-
neubildung zur Verfligung steht.

5.3.2  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versieglungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Béden an der Ge-
samtflache der Stadt Soltau betragt 5,28 % (Stand: 07.06.2017), gemaR der Karte ,Grad der
Bodenversiegelung auf Gemeindeebene® (1:500.000). Im landesweiten Vergleich ist die Ver-
siegelung in der Stadt Soltau etwas geringer, aktuell sind in Niedersachsen 6,4 % der Lan-
desflache versiegelt.

Ohne Durchfuihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad der Stadt Soltau derzeit
nicht erhdhen, jedoch stiinden keine erforderlichen Wohnbauflachen zur Deckung des Be-
darfes zur Verfigung. Die Vorgaben zum sparsamen Umgang mit dem Boden und der Ver-
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ringerung der Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen (Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung) werden im Rahmen der Planungsalternativen geprift
(siehe Kap. 5.7).

Ein Teilbereich des Anderungsgebietes ist bereits mit einem Parkplatz bebaut. Mit dem ge-
planten Vorhaben werden ca. 4,05 ha Wald als Wohnbauflache Uberplant. Das gesamte
Plananderungsgebiet ist jedoch mit dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 47 als Sondergebiet
»Erholung* tiberplant und bauliche Anlagen sind bereits zulassig.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plananderungsgebiet ein hoherer Versiegelungsgrad
dauerhaft zugelassen und somit erhéht sich dieser in der Stadt Soltau. Dennoch wird ein
Standort Uberplant, welcher bereits baulich vorgepragt und mit dem rechtsverbindlichen B-
Plan als Sondergebiet ,Erholung® Uberplant ist. Derzeit stehen der Stadt Soltau keine Alter-
nativen zur Verfigung um den Bedarf an Wohnraum anderweitig zu decken. Demzufolge ist
die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes als vertretbar anzusehen.

5.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plananderungsgebiet liegt am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Soltau und beinhaltet
eine Waldflache. Umliegend und vor allem in nordwestlicher Richtung sind weitere Waldfla-
chen vorhanden. Die gesamten Walder dienen der Frischluftentstehung und sorgen im Stadt-
gebiet fur einen guten Luftaustausch. Im Siedlungsraum von Soltau kénnen durch hohere
Versiegelungsgrade Emissionen durch die Herabsetzung der Verdunstung und das Aufwar-
men durch Sonnenabstrahlungen nicht ausgeschlossen werden. Die Freiflachen, Hausgarten
und Walder in der Stadt Soltau dienen, wie die umliegenden Waldflachen als Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete und gleichen die wohiméglichen Beeintrachtigungen aus.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich keine wesentlichen Auswirkungen ergeben.
Die Waldflache wirde weiterhin zur Frischluftentstehung beitragen. Dennoch kénnten durch
den B-Plan Nr. 47 bereits bauliche Anlagen im Plananderungsgebiet errichtet werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bautatigkeit konnten sich aufgrund von Baumaschinen kurzzeitig héhere Im-
missionsbelastungen ergeben. Mit den bloRen baulichen Anlagen zur Wohnnutzung ergeben
sich jedoch keine zuséatzlichen Belastungen. Zwar kann sich durch die Bebauung und Ver-
siegelung ein leichter Temperaturanstieg ergeben, der jedoch durch die umliegenden Walder
und zukinftigen Hausgéarten deutlich reduziert wird.

Im LRP wird dem umliegenden Waldbestand um die Stadt Soltau eine Klimaschutzfunktion
zugeteilt. Diese wird durch die geplante Beseitigung des Waldes im Plandnderungsgebiet
gemindert. Jedoch sind umliegend weitere gro3flachige Walder vorhanden, sodass die Aus-
wirkungen nicht erheblich sind. Des Weiteren werden zukiinftig im Anderungsgebiet Haus-
garten vorhanden sein, die ebenfalls einen gewissen Beitrag zur Frischluftentstehung beitra-
gen werden. Dahingehend liegen die wohlmdglichen Beeintréachtigungen des Schutzgutes
Klima/Luft unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

5.3.4  Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plananderungsgebiet beinhaltet im Wesentlichen einen Kiefernforst (WZK) mit der
Hauptbaumart Kiefer (Pinus sylvestris) (siehe Anlage 1). Die Kiefern weisen einen Stamm-
durchmesser von tberwiegend 30 - 50 cm auf. Als weitere wesentliche Baumart im Wald ist
die Birke (Betula pendula) zu nennen. Der Stammdurchmesser der Birken betragt vorwie-
gend bis ca. 25 cm, einzelne Exemplare weisen einen Durchmesser von ca. 30 cm auf. In
deutlich geringem Umfang sind die Baumarten Stieleiche (Quercus robur), Fichte (Picea a-
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bies), Rotbuche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior) und Larche (Larix decidua)
vorhanden. Der Wald setzt sich in dstlicher Richtung weiter fort. Der gro3te Anteil des Wal-
des im Plandnderungsgebiet besitzt einen lichten Charakter. Der Aufwuchs von Gehdlzen ist
dort spéarlich und die Bodenvegetation nahezu flachendeckend geschlossen. Im sidlichen
Waldbereich ist der Baumbestand insgesamt dichter und es treten vermehrt Rotbuchen auf,
wahren der Kieferanteil geringer ist. Insgesamt weist der Waldbestand eine Baumhohe von
ca. 25 m bis 30 m auf. Durch den Waldbestand fihren zahlreiche Wanderwege, wie der
Hermann-Billung-Wanderweg. Zur vereinfachten Darstellung der Biotoptypenkartierung wird
das Wegenetz dem Hauptbiotoptypen Kiefernforst zugeordnet.

Im westlichen Anderungsgebiet ist die KreisstraRe 2 angrenzend und das Anderungsgebiet
beinhaltet einen Parkplatz. Zur Eingrinung dieses Areals sind auf den Griunflachen, die eine
Ruderalflur (UR) aufweisen, Einzelbdume/Baumgruppen (HBE) vorhanden. Die Baume be-
stehen aus den Arten Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus), Stielei-
che (Quercus robur), Birke (Betula pendula), Fichte (Picea abies) und Kiefer (Pinus sylvest-
ris). Der Stammdurchmesser der jeweiligen Baume variiert von 0,2 bis 0,5 m.

Westlich an das Anderungsgebiet grenzt ein Eichenmischwald (WQ) an. Ansonsten sind
sudlich der Siedlungsbereich von Soltau (OZ) und ndrdlich eine Reitanlage (OD/PSR) vor-
handen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der Wald bestehen bleiben oder der rechtsver-
bindliche B-Plan Nr. 47 realisiert werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsische Stadtetag, 9. Auflage, 2013). Die-
se Bewertung orientiert sich nach v. Drachenfels (2011/12), welche verandert und erganzt
wurde.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung,
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung, W 0 = Biotoptyp mit keiner Bedeutung (versiegelte Flachen).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand Soll- Zustand
Innerhalb des Plandnderungsgebietes
- Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) 0-1 0-1
- Stral3e/Parkplatz (OVS/OVP) 0 0-1
- Weg (OVW) 0 0-1
- Ruderalflur (UR) 3 0-1
- Ruderalflur mit sonstigem Einzelbaum/
Baumgruppe (UR/HBE) 3 0-1
- Kiefernforst (WzK) 2 0-1
Aulerhalb des Plananderungsgebietes
- Ziergebusch/ -hecke (BZ) 2
- Scher- u. Trittrasen mit sonstigem Ein-
zelbaum/Baumgruppe (GR/HBE) 1-3
- Einzelbaum/Baumgruppe des Sied-
lungsbereiches (HEB) 2-3
- Baum-Strauchhecke (HFM) 3
- Dorfgebiet/landwirtschaftliches Gebaude
(OD) 0-1
- Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) 0-1
- Sonstiger offentlicher Gebaudekomplex
(ONZ) 0
- Parkplatz (OVP) 0
- Stralle (OVS) 0
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- StralRe/Parkplatz (OVS/OVP)

- Weg (OVW)

- Zeilenbebauung (0Z2)

- Sportplatz (PSP)

- Reitsportanlage (PSR)

- Sonstige Sport-, Spiel- u. Freizeitanlage
(PS2)

- Ruderalflur (UR) 3

- Ruderalflur mit sonstigem Einzel-
baum/Baumgruppe (UR/HBE)

- Bodensaurer Eichenmischwald (WQ)

- Kiefernforst (WZK)
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Von dem geplanten Vorhaben ist im Wesentlichen ein Kiefernforst betroffen. Mit der Beseiti-
gung des Kiefernwaldes entstehen auf das Schutzgut Pflanzen erhebliche Beeintrachtigun-
gen. Der betroffene Wald ist auch i.S. des NWaldLG Wald und fiir die erforderliche Beseiti-
gung ist eine Waldumwandlung erforderlich. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung wird ein Waldgutachten erstellt, welches die forstfachlichen Belange behan-
delt und den Kompensationsbedarf ermittelt. Die Ermittlung des Ausgleichsverhaltnisses er-
folgt nach den Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML vom 05.11.2016).
Detailliertere Aussagen zur Waldumwandlung erfolgen im Kap. 4.4.2 ,Wald*.

Des Weiteren sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zum Schutz der Be-
volkerung Abstandsregelungen zum Wald durch mdgliche Windwirfe festzulegen. Grund-
satzlich gibt es in Niedersachsen keine gesetzliche Abstandsregelung zu Wald. Die Raum-
ordnungspléane des Landes und des Kreises enthalten lediglich Abstandsempfehlungen von
100 m bzw. 60 m (Entwurf RROP 2015), welche jedoch in Einzelfallen unterschritten werden
koénnen.

Die weiteren Biotoptypen im Plandnderungsgebiet sind von sehr geringer, geringer und mitt-
lerer Bedeutung. Wahrend der Bauphase werden die Bodenoberflache und somit auch die
Vegetation im Baufenster in ihren Eigenschaften durch Bodeneintrag und -abtrag sowie
durch Versiegelungen vollstandig zerstort. Mit der zukinftigen dauerhaften Versiegelung und
Uberbauung stehen diese Flachen fur Vegetationen dauerhaft nicht mehr zur Verfigung.

Mit den Beseitigungen von Kiefernforst, Einzelbaume/Baumgruppen und Ruderalfluren sind
auf das Schutzgut Pflanzen erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Detailliertere Aus-
sagen sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu tatigen.

Tiere

Walder stellen fir eine Vielzahl von Tierartengruppen einen potentiellen Lebensraum dar.
Um dieses Potential abschéatzen zu kénnen, erfolgten im Bereich des Planédnderungsgebie-
tes artenschutzbezogene Untersuchungen, um zu klaren, inwieweit die Flachen fir beson-
ders geschutzte Arten der Avifauna (Brut- und Gastvogel), der Fledermausfauna sowie der
Reptilien, Amphibien und bestimmte Insektengruppen (Heuschrecken, Tagfalter, Ameisen)
als Lebensraum von Bedeutung ist. IFONN GmbH, 2018)

Vogel

Die Brutvogel wurden an insgesamt finf Begehungsterminen, im Zeitraum vom 26.03.2018
bis 29.06.2018 mit einer systematischen, flachendeckenden Begehung erfasst (vgl. IFONN
GmbH, 2018). Zudem erfolgte am 15.06.2018 eine zusatzliche Nachtbegehung. Bei insge-
samt vier Begehungen wurden neben der Artenerfassung auch relevante Vegetations-, Tot-
und Altholzstrukturen aufgenommen, die im Hinblick auf Baumhohlen bewohnende Vogelar-
ten von Bedeutung sein kdonnten. Die Kartierung der Avifauna wurde quantitativ nach der
Methode der Revierkartierung gemaR SUDBECK et al. (2005) durchgefiihrt. Bei diesem Ver-
fahren werden neben dem Beobachtungsort insbesondere auch brutrelevante Verhaltens-
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weisen, wie Reviergesénge, Balzverhalten, Eintrag von Futter, Warn- und Ablenkungsverhal-
ten, aufgenommen.

Wahrend den gesamten Begehungen konnten insgesamt 21 Vogelarten nachgewiesen wer-
den. Davon 12 Arten mit nachgewiesener (Brutnachweis) oder wahrscheinlicher Brut (Brut-
verdacht) und neun Arten mit Brutpotenzial (Brutzeitfeststellung). In der letztgenannten
Gruppe sind solche Arten zusammengefasst, bei denen aufgrund ihrer Habitatanspriiche und
der vorgefundenen Lebensraumausstattung grundséatzlich mit Brut im Gebiet zu rechnen ist,
die aber aufgrund geringer Siedlungsdichten oder zeitlich nur sporadischen Auftretens mit
dem vorgegebenen Untersuchungsaufwand nicht sicher zu erfassen sind.

Bei der Mehrzahl der beobachteten Arten (20 von 21 Arten) handelt es sich um weit verbrei-
tete ,Allerweltsarten” mit mehr oder weniger unspezifischen Lebensraumansprichen und
ohne nationalen oder landesweiten Gefahrdungsstatus.

Nur der Waldlaubsanger, von dem zwei Brutreviere nachgewiesen wurden, gilt in Niedersa-
chen auf landesweiter und regionaler Ebene (6stliches Tiefland) als ,gefahrdet®. Bundesweit
hat die Art jedoch keinen Gefahrdungsstatus. Der Waldlaubséanger ist ein Bodenbrter, der
sein Nest in Vertiefungen mit reichlicher Gras-, Zwergstrauch- oder Rankenpflanzenvegeta-
tion anlegt. Im Anderungsgebiet diirfte die Art durch die teilweise ausgesprochen dichte Bo-
denvegetation (Blaubeere) in den lichteren Waldzonen begtinstigt sein.

Neben dem Waldlaubsénger profitieren auch Fitis, Rotkehlchen und Zilpzalp von der dichten
Bodenvegetation im Gebiet. Sie gehéren ebenfalls zu den Bodenbritern. Die haufigste Art in
dieser Gruppe war das Rotkehlchen mit 11 Brutrevieren und sieben weiteren Einzelvorkom-
men (wahrscheinlich Nichtbrater).

Von den dbrigen 18 vorkommenden Arten sind 11 Frei- bzw. Nischenbruter (Rotkehlchen)
und sechs Arten Hohlenbriter. Freibriter legen ihre Nester in unterschiedlichen Hoéhen in
Baumen und Geblschen an. lhre raumlichen Vorzugsbereiche sind die starker belichteten
Zonen des Waldes (Randbereiche, Lichtungen) mit dichterem Gehdlzaufwuchs. In dieser
Gruppe waren Amsel und Buchfink mit sieben bzw. acht Brutrevieren und weiteren Einzel-
vorkommen die haufigsten Arten.

Die Hohlenbruter (Spechte) bauen bzw. (z. B. Meisen, Kleiber etc.) nutzen Nisthohlen in alte-
ren, oft abgangigen Baumen und kommen deshalb schwerpunktmaRig in Waldbereichen mit
Alt- und Totholzanteilen vor. Garten- und Waldbaumlaufer legen ihre Nester oft auch in Rit-
zen und Spalten hinter abstehender Borke an. Die meisten Nachnutzer von Buntspecht-
Bruthéhlen briiten auch in kinstlichen Bruthdhlen (Nistkasten). Die haufigste Hohlenbriter-
Art war die Kohlmeise mit 11 Brutrevieren und weiteren Einzelvorkommen.

Fur den Buntspecht gibt es im Gebiet einen Brutverdacht, eine besetzte Hohle konnte aber
nicht lokalisiert werden.

Eulen oder andere nachtaktive Arten (Waldschnepfe) wurden nicht nachgewiesen. Auch die
Anwohner des Waldgrundstiickes hatten keinerlei LautauRerungen von Eulen im Gebiet ge-
hort.

Eine besondere Bedeutung des Untersuchungsgebietes flir auBerhalb der Brutperiode auf-
tretende Gastvogel ist nicht wahrscheinlich. IFONN GmbH, 2018)
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Brut nachgewiesen oder wahrscheinlich (Bn, Bv)
Amsel - § * * * Bn 1 6 5 |Freibriiter
Buchfink - § * * * Bv - 8 3  |Freibriter
Buntspecht - § * * * Bv - 1 - |H&hlenbriter X
Fitis - § * * * Bv - 1 - Bodenbriiter
Kohlmeise - § * * * Bn 1 10 3 |Héhlenbriter X X
Misteldrossel - § * * * Bv - 1 1 Freibriter
Ménchsgrasmiicke - § * * " Bv - 4 5 |Freibriter
Rotkehlchen - § * * * Bn 2 9 7 |uberwiegend Bodenbriter
Singdrossel - § * * * Bv - 1 1 Freibriiter
Waldlaubsanger § * 3 3 Bv - 2 Bodenbriiter
Zaunkdnig - § * * * Bv - 3 5 |Frei- / Nischenbriter X
Zilpzalp - § * * * Bv - 2 3 |Bodenbriter
Brut potenziell méglich (Bzf)
Blaumeise - § * * * Bzf - - 4 |Héhlenbriter X X
Eichelhaher - § * * * Bzf - - 1 Freibriter
Gartenbaumldufer - § - * " Bzf - - 2 Héhlenbriter X X
Gimpel - § * * * Bzf - 1 |Freibriter
Kleiber § * * " Bzf - 2 |Hohlenbriter X X
Rabenkrahe - § * " * Bzf - 4 |Freibruter
Ringeltaube - § * * * Bzf - - 1 |Freibriiter
Sommergoldhdhnchen § * * " Bzf - - 5 |Freibriter
Waldbauml&ufer - § * * * Bzf - - 2 |Hohlenbruter X X

Abb.5: Brutvogel des Untersuchungsgebietes mit Angaben zu Schutz, Gefahrdung, Status, Anzahl der Brutreviere
oder Vorkommen und zur Brutbiologie der Arten (vgl. IFONN GmbH, 2018)

Fledermause

Bei insgesamt vier Begehungen wurde der Untersuchungsraum systematisch abgegangen
und relevante Vegetations-, Tot- und Altholzstrukturen wurden aufgenommen, die im Hinblick
auf Fledermausquartiere von Bedeutung sein konnten. Der erste Untersuchungsgang konnte
noch vor der Belaubung durchgeftihrt werden, dabei gab es kaum Einschrankungen bei der
Suche nach Hoéhlen- und Rissbildungen oder Vogelnestern. Bei den spateren Begehungen
waren die Kronenbereiche insbesondere der Laubbdaume nicht mehr vollstéandig kontrollier-
bar.

Bei der Aufnahme potentieller Quartier- oder Niststandorte im Baumbestand gab es nur ein-
geschrankte Nachweise von Hohlenbildungen, die nach ihrer Tiefe und Art flir den Besatz
durch Fledermause geeignet waren oder mindestens als Zwischenquartier dienen koénnten.
Eine explizite Untersuchung der Fledermausfauna erfolgte nicht.

Nur zwei der gefundenen Baume weisen Hohlenbildungen auf, die von Hohlenbritern unter
den Vogeln oder Flederméausen als Quartiere genutzt werden und denen damit eine beson-
dere Bedeutung bei der Einhaltung von artenschutzrechtlichen Vorgaben zukommt. Spalten
hinter sich ablosender Rinde werden auch von Fledermausen meist als Zwischen- oder
Mannchenquartiere genutzt. In sehr seltenen Fallen befinden sich dort auch Wochenstuben-
guartiere. Als Winterquartiere werden diese Spaltenrdume nicht genutzt. Als Zwischen- oder
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Mannchenquartier konnten insgesamt zwolf Baume festgestellt werden. (IFONN GmbH,
2018)

In die artenschutzrechtliche Betrachtung werden alle potentiell vorkommenden Fledermaus-
arten berucksichtigt (siehe Kap. 4.4.3 Artenschutz).

weitere Artengruppen

Amphibien

Flr Amphibien ist das Gebiet aufgrund der Licht- und Feuchteverhaltnisse und dem Fehlen
von Gewassern unbedeutend. Es liegen keine Nachweise dieser Artengruppe vor. (IFONN
GmbH, 2018)

Reptilien

Die lichtoffenen zentralen Bereiche des Waldes und seine Randzonen kommen als potentiel-
ler Lebensraum von Waldeidechse (Zootoca vivipara) und Blindschleiche (Anguis fragilis) in
Frage. Beide sind weit verbreitete Arten mit relativ unspezifischen Lebensraumanspriichen.
Es liegen keine Nachweise der beiden Arten vor. (IFONN GmbH, 2018)

Insekten

Far Licht liebende Insekten wie die Mehrzahl der Heuschrecken, Tagfalter und Ameisen ist
der Wald ein weitgehend ungeeigneter Lebensraum. Der einzige besonnte Abschnitt ist der
grasige Nordost-Rand zur Reitanlage, der aufgrund seiner Exposition allerdings nur in den
frihen Morgenstunden in der Sonne liegt. Hier waren aufer baum- oder gebiischbewohnen-
den Arten, wie z. B. die Gemeine Eichenschrecke (Meconema thalassinum) oder die Ge-
wohnliche Strauchschrecke (Pholidoptera griseoaptera), allenfalls weit verbreitete, an-
spruchslose Insektenarten mit Vorkommensschwerpunkte in den angrenzenden Grasfluren
der Reitanlage zu erwarten.

Wahrend der Morgen- und Abendbegehungen der Brutvogelkartierung wurden keine Heu-
schrecken-, Tagfalter- oder Ameisenvorkommen festgestellt. IFONN GmbH, 2018)

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben sind Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.
Die Betroffenheit von Arten ist in erster Linie durch den Verlust an Bd&umen sowie der Bauta-
tigkeit und den damit einhergehenden Stérungen oder Beunruhigung wahrend der Tages-
phase herzuleiten. Die nachgewiesenen Vogelarten zahlen, bis auf den Waldlaubsénger, zu
den weit verbreiteten ,Allerweltsarten® mit mehr oder weniger unspezifischen Lebens-
raumanspriuchen und ohne nationalen oder landesweiten Gefahrdungsstatus. Durch die Be-
seitigung des Waldes werden Brutplatzverluste eintreten. Der Brutplatzverlust im Planénde-
rungsgebiet wird jedoch in hohem Malf3 von dem angrenzenden bewaldeten Umfeld kompen-
siert, das ausreichend vergleichbare Lebensraumstrukturen aufweist und aufgrund seiner
GroRRe kaum Verdrangungseffekte durch die Steigerung der Reviere erwarten lasst.

Dennoch wird mit der Beseitigung von Wald ein potentieller Lebensraum fir eine Vielzahl
von Tieren entfernt, bei mehreren Begehungen konnten jedoch vorwiegend nur ,Allerweltar-
ten nachgewiesen werden. Flr die Beseitigung des Waldes wird in der verbindlichen Bau-
leitplanung, da es sich um Wald i.S. des NWaldLG handelt neue Waldflachen geschaffen.
Demzufolge werden zuklnftig neue Waldlebensrdume geschaffen und der Eingriff ist als
vertretbar anzusehen. Wahrend der Bautatigkeit kdnnen zeitweilig grolRere Storeinfliisse
aufgrund von Larm und Staub im Plandnderungsgebiet auftreten.

Um einen mit dem geplanten Vorhaben mdglichen artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlie-
Ben zu kénnen, sind bei der Durchfihrung der Planung Vermeidungsmal3nahmen zu be-
ricksichtigen (siehe Kap. 4.4.3 Artenschutz).
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5.3.5  Schutzgut Landschaft

Das Plananderungsgebiet grenzt nordlich an den Siedlungsraum der Stadt Soltau an. Das
Gebiet beinhaltet einen Wald sowie Parkplatze entlang der Kreisstral3e 2. Demzufolge ist
das Anderungsgebiet mit baulichen Anlagen vorgepragt. Der Wald beinhaltet vorwiegend
Kiefern, welcher im Unterbewuchs mit Laubbaumen durchmischt ist. Der Parkplatz wird zu-
dem von Einzelbdumen/Baumgruppen eingegrint. Der gesamte Gehdlzbestand prégt das
Landschaftsbild. Nach dem LRP liegt das Plan&nderungsgebiet in einer Landschaftseinheit,
welche von einer Waldlandschaft der welligen Geest gepragt wird.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden der Wald und die Geholzbestéande vollstandig
bestehen bleiben oder der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 47 realisiert werden.

Bewertung, Auswirkung der Planung

Wahrend der Bauzeit kénnten sich aufgrund von Baumaschinen kurzzeitig hohere Larmim-
missionen ergeben. Zudem werden wéahrend der Bauphase der Baubetrieb und die Baustelle
visuell wahrnehmbar sein. Aufgrund des Waldbestandes und den Gehdélzstrukturen ist das
Plandnderungsgebiet in Bezug auf das Landschaftsbild von mittlerer Bedeutung. Mit der Be-
seitigung des Waldes und den Baumen ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Landschaft. Dennoch wird das geplante Vorhaben aus der freien Landschaft nicht
wahrnehmbar sein, da umliegend Wald vorhanden bleiben wird. Zum &stlich gelegenen Kili-
nikum verbleibt ein ca. 85 m breiter Wald, sodass eine Eingrinung weiterhin gegeben ist.

5.3.6  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Das Plananderungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Soltau. Sudlich grenzt die
vorhandene Wohnbebauung an. Die Wohnbebauung ist bereits durch die direkt nérdlich an-
grenzende KreisstralR3e 2 sowie durch die umliegenden Schulen und Sportplatze siedlungsty-
pisch gepragt. Der Anderungsbereich beinhaltet eine groRe Waldflache sowie der an die
KreisstraRe 2 angrenzende Parkplatz. Durch den vorhandenen Anschluss an das bestehen-
de Wohngebiet sind Auswirkungen nicht zu erwarten.

Erholung

Nach dem RROP (2000) des Landkreises Heidekreis beinhaltet das Plananderungsgebiet
keine Gebiete mit besonderen Erholungsfunktionen. Dennoch wird das Anderungsgebiet von
einem regional bedeutsamen Wanderweg durchquert. Ein Vorbehaltsgebiet flr Erholung ist
im RROP erst éstlich des Klinikums dargestellt. Im RROP wird fiir den Anderungsbereich ein
Gebiet dargestellt, welches in rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanen eine ausgewiese-
ne Bauflache beinhaltet. Die Erholungsfunktionen werden durch die Anderung nicht einge-
schrankt, sodass die umliegenden Walder weiterhin genutzt werden kdénnen.

Immissionen

In der Umgebung des Plananderungsgebietes sind mit der Reitanlage, dem Sportplatz sowie
der StralRe und Bahn konfliktfahige Nutzungen zur geplanten Wohnbebauung vorhanden.
Diese Nutzungen stehen der Wohnbauentwicklung jedoch nicht grundsétzlich entgegen, so-
dass Auswirkungen im Rahmen der 55. Anderung des F-Planes nicht zu erwarten sind.

Ggf. sind jedoch Bereiche der Wohnbauflache nicht vollumfénglich nutzbar bzw. durch aktive
oder passive SchallschutzmalBnahmen nutzbar. Um die Schallimmissionssituation zwischen
dem geplanten Wohngebiet und dem Verkehr der nérdlich angrenzenden ,Winsener Strale®
(K 2), des Schienenverkehrs auf der dstlich verlaufenden Bahnstrecke und der in unmittelba-
rer Nachbarschaft vorhandenen Sportanlage (westlich der Winsener Stral3e) und Reitanlage
(nordostlich des Anderungsgebietes) einschatzen zu kénnen, wird eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in der parallel aufzustellenden 1. Anderung
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des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Zwischen Winsener Strale und Buchholzer Bahn* der Stadt
Soltau zu bericksichtigen und ggf. Festsetzungen zu treffen.

Aufgrund der norddstlich anliegenden Reitanlage konnen Geruchsimmissionen auf die
Wohnbauflache einwirken. Hierdurch kdnnten sich ebenfalls Einschrankungen in der Bebau-
barkeit des Wohngebietes ergeben. Das fur den parallel aufzustellenden Bebauungsplan
erforderliche Gutachten liegt jedoch bereits vor, sodass bereits auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes eine Aussage dazu getroffen werden kann, dass keine Auswirkungen auf das
Wohngebiet zu erwarten sind (,Gutachterliche Stellungnahme zu Geruchseinwirkungen
durch umliegende Stallanlagen im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung in Soltau,
Winsener StralRe, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hannover, 06/2018). Der Im-
missionswert von 10 % der Jahresstunden an Geruch fur Wohn- und Mischgebiete nach
GIRL wird in allen Beurteilungsflachen eingehalten.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch, da die sudlich anstehende Wohnbebauung im Anderungsgebiet fortge-
setzt werden soll. Des Weiteren wird der vorhandene Wanderweg im Anderungsgebiet nicht
wesentlich beeintrachtigt, da die Wegeverbindung weiterhin bestehen bleiben wird. Somit ist
eine Feierabend- oder Wochenenderholung in den umliegenden Waldern weiterhin gesi-
chert. Die zusatzlichen Verkehre zur ErschlieBung des zukiinftigen Wohngebietes sind sied-
lungstypisch und in der Umgebung in den Wohngebieten ebenso vorzufinden.

5.3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachguter sind innerhalb des Plananderungsgebietes nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

5.4 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzgiter (Wechsel-
wirkungen)
Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiit- | Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensrdumen oder Teillebens-
ten, Abgraben, Einbringen von |rdumen

Fremdmaterialien innerhalb der Landschaft
geplanten Wohnbauflache Verstarkte technische Uberpriagung eines bereits vorbelasteten Kul-
turlandschaftsbereiches
Klima/Luft
Aufwdrmung, Verstérkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch

Verstarkte technische Uberpra- | Weitere Einschréankung des Landschaftserlebens
gung des Landschaftsraumes,
Immissionsbelastungen

5.5 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullvariante)
Ohne Verwirklichung des Vorhabens wirde das Plananderungsgebiet weiterhin aus einer

Waldflache bestehen, die forstwirtschaftlich genutzt wird oder in Teilbereichen durch die zu-
lassigen Anlagen im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 47 realisiert werden kénnen.
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5.6 Mallnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Bau- und Natur-
schutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknipft. Im Rahmen der Abwagung
sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz gemaf § 1 a Abs.
2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender Eingriffe in
Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (8 15 BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,

der durch angrenzende Wohnbebauungen gepréagt ist,

der Biotoptypen von sehr geringer bis mittlerer Bedeutung beinhaltet,

der an den Siedlungsrand der Stadt Soltau angrenzt,

der durch den umliegenden Waldbestand gut sichtverschattet liegt und aus der freien
Landschaft nicht einsehbar ist, und

der ausgebaute Stral3en und Wege nutzt.

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden | Baubedingt:
(Wohnbauflache) Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien,
Baustellenverkehr) fihren zu Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen durch Verdichtungen. Nach
Bauende sind Bodenverdichtungen durch Locke-
rung des Bodens zu minimieren.

= Keine dauerhaften erheblichen Beeintréch-

tigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein
Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von
Boden

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung von Flachen Baubedingt:
(Wohnbauflache) Keine Auswirkungen zu erwarten

= Keine erhebliche Beeintrachtigung
Anlagenbedingt:
Versickerung im Plananderungsgebiet grundsétz-
lich moglich

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flachen/|Baubedingt:
Wald Wahrend der Bauphase kodnnten sich geringfigig
héhere Immissionsbelastungen ergeben

= Keine erhebliche Beeintrachtigung
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Anlagenbedingt:
Aufgrund der angrenzenden grofRrdumigen Frisch-
u. Kaltluftentstehungsgebiete sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von | Baubedingt:
Vegetationsflachen Aufgrund der Beseitigung von Wald und Einzel-
(Wohnbauflache) baumen ist baubedingt mit erheblichen Beeintrach-
tigungen zu rechnen.

=>» Erhebliche Beeintrachtigung
Anlagenbedingt:
Beseitigung von Wald, Einzelbdumen und Ruderal-
fluren

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung von Freiflachen; Beseitigung | Baubedingt:
von Geholzbestanden und Wald Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und
die Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine
temporare Beeintrachtigung dar.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung
Anlagenbedingt:
Beseitigung von Wald, Einzelbdumen; durch umlie-
genden Wald Eingriinung weiterhin gewahrleistet

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Schaffung von Wohnbauflachen Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und
die Baustelle visuell wahrnehmbar.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung
Anlagenbedingt:
Es werden weitere Wohngebaude errichtet.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintrachtigun-
gen:
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Versiege-
lung und Einbringen von Fremdmaterialien),
e des Schutzgutes Pflanzen und Tiere (durch den Verlust von Wald, Einzelbau-
men/Baumgruppe und Ruderalfluren) und
e des Schutzgutes Landschaft (durch den Verlust von Wald, Einzelbdumen/Baum-

gruppe)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MalRBhahmen aus-
gleichbar.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung wird der Ausgleichsbedarf fiir
die in den Plané&nderungsgebieten zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen konkreter
ermittelt und die erforderlichen KompensationsmafRnahmen festgelegt.

5.7 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen
Geltungsbereiches der F-Plananderung

Die Stadt Soltau hat aufgrund des eintretenden demographischen Wandels sowie der Ent-
wicklung Soltaus zum Industriestandort einen dringenden Bedarf an Wohnraum, welcher
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derzeit nicht gedeckt werden kann. Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Soltau ,Wohnbauflachen zwischen Winsener Strafle und Reha-Klinik* soll am norddst-
lichen Ortsrand der Stadt Soltau das Planungsrecht zu Schaffung von Wohnraum fiir alle
Generationen und Bevoélkerungsklassen vorbereitet werden.

Eine Wohnbauentwicklung am norddstlichen Ortsrand bietet sich an, da die Flache zent-
rumsnah gelegen ist, an die bereits vorhandene mehrgeschossige Wohnbebauung angrenzt
und Uber eine gute ortliche und tberdrtliche Verkehrsanbindung sowohl mit PKW als auch
Bahn verfiigt. Das Anderungsgebiet verfiigt tiber die Nahe zu gréReren Arbeitgebern wie der
Reha-Klinik, dem Gesundheitszentrum, den umliegenden Schulen sowie der Versorgungs-
und Dienstleistungsbetrieben im Innenstadtbereich der Stadt Soltau. Dahingehend wurde bei
der Betrachtung der Alternativstandorte dieser Standort gewahlt.

Eine Wohnbauentwicklung im sidlichen Stadtgebiet ist weniger geeignet, da dieser Bereich
fur den Erhalt und die Weiterentwicklung des Gewerbes vorgesehen ist. Mit der Nutzung der
bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache an der Tetendorfer Stral3e
(siehe Abb. 4 Nr. 1) wirde man den gewerblichen Bestand sowie die gewerbliche Entwick-
lung einschréanken. Hinzu kommt, dass die von Siidwesten ins Stadtgebiet verlaufende Wals-
roder StraRe und Celler StralRe verkehrstechnisch bereits stark frequentiert ist. Dazu tragt
auch die von Westen nach Osten verlaufende Bahntrasse der Strecke Langwedel-Uelzen
(Amerikalinie) bei. Die Bahnschranken an der Walsroder Stral3e und Celler Stral3e sind auf-
grund des hohen Schienenverkehrsaufkommens héaufig geschlossen. Lange Staus sind be-
reits heute oftmals die Folge, sodass eine Entwicklung des mehrgeschossigen Wohnungs-
baus im sidlichen Stadtgebiet zu zuséatzlichen Verkehrsbelastungen fiihren kdnnte. Im Rah-
men der ,Optimierten Alpha-Variante (Planfall E)*, bei der der Umgang des Schienenver-
kehrsaufkommens im Raum Hannover-Hamburg-Bremen verbessert werden soll, ist auch
der Ausbau der Amerikalinie vorgesehen. Die endgiltige Planung ist jedoch noch ungewiss,
sodass von einer Wohnbauentwicklung in unmittelbarer Umgebung der Bahntrasse derzeit
abgesehen wird. Aus diesem Grund werden auch die Freiflachen und im Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflachen dargestellten Bereiche am dstlichen Rand des Stadtgebietes fir
eine grof3flachige Wohnbauentwicklung derzeit nicht favorisiert (siehe Abb. 6 Nr. 2). Hinzu
kommt, dass sich die Flachen im Privateigentum befinden und darlber hinaus fir eine mehr-
geschossige Wohnbauentwicklung zu kleinteilig sind. Aufgrund der dstlichen Nahe zur Aue
werden die Entwicklungsmdglichkeiten zusatzlich eingeschrankt.

Entwicklungsmoglichkeiten in Richtung Norden sind aufgrund des direkt an das Siedlungs-
gebiet angrenzenden Naturparks ,Lineburger Heide" sowie des Landschaftsschutzgebietes
,Oberes Bohmetal“ nicht méglich. Das Landschaftsschutzgebiet (L) ist im Flachennutzungs-
plan als Schutzgebiet dargestellt. Die im Flachennutzungsplan westlich an die Winsener
Stral3e angrenzenden Flachen sind als Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage,
als Flache fur die Landwirtschaft und als Waldflachen dargestellt (siehe Abb. 6 Nr. 3). Dar-
Uber hinaus sind die nérdlich der Kernstadt gelegenen Ortschaften Wolterdingen und Dr6-
genheide Teil des zweiten Siedlungsrings der Stadt Soltau, welcher sich ringférmig in Rich-
tung des Entwicklungsschwerpunktes Soltau-Ost zieht, wo die grof3en Gewerbe- und Indust-
riebetriebe angesiedelt sind. Wolterdingen, insbesondere die Wohnsiedlung in der Drogen-
heide und die Ortschaft Harber im Stidosten des zweiten Siedlungsringes haben sich in den
letzten Jahren durch die Wohnbauentwicklung von Einfamilienhausgebieten weiterentwickelt.
Die geplante zentrumsnahe Wohnraumschaffung am norddstlichen Ortsrand der Stadt
Soltau dient somit der Erg&nzung des zweiten Siedlungsrings.

An das nordwestliche Stadtgebiet der Stadt Soltau grenzt das Wasserschutzgebiet Schiit-
tenbusch (Schutzzone I, 11, IlIA). Der Bereich ist im Flachennutzungsplan entsprechend dar-
gestellt (siehe Abb. 6 Nr. 4). Eine an die vorhandene Bebauung, als Wohnbauflache darge-
stellte Flache wurde bereits in den letzten Jahren bebaut. Die Einfamilienh&user fligen sich
in die kleinteilige Struktur ein. An das westliche Stadtgebiet grenzen Flachen fir die ruhige,
landschaftsgebundene Erholung sowie Grinflachen mit der Zweckbestimmung Niederungs-
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grin (siehe Abb. 6 Nr. 5). Eine Wohnbauentwicklung bietet sich in diesen Bereichen somit
ebenfalls nicht an.

Eine am sidwestlichen Ortsrand als Wohnbauflache dargestellte freie Flache ist bereits fast
vollstandig bebaut (siehe Abb. 6 Nr. 6). Die kleinteilige Einfamilienhausstruktur wurde in die-
sem Bereich fortgefuihrt. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Bahntrasse sowie zu dem im
Flachennutzungsplan als Flachen fur Nutzungseinschrankungen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen erhebliche Umweltauswirkungen durch Gerliche dargestellten Bereich bietet
sich eine Wohnbebauung am suidwestlichen Ortsrand derzeit nicht an.

Kleinere, im innerstadtischen Bereich gelegene Potenzialflichen werden, wenn diese zur
Verfligung stehen und fur eine Wohnbauentwicklung geeignet sind, nachverdichtet. Solche
Flachen stehen jedoch derzeit nicht zur Verfigung. Dariiber hinaus ist aufgrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum die Schaffung von neuem Wohnraum nicht ausschlief3lich tber
Innenentwicklungsmafinahmen mdoglich, sodass in diesem Falle unbebaute Freiflachen zur
Stadtentwicklung von Soltau in Anspruch genommen werden missen.
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A 6 AusschnittAa—us dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan, Westliéher Teil (ohne Maf3stab)

5.8 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltprifung
Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme ergeben.
Angewendete Verfahren

Die Biotoptypenkartierung sowie die artenschutzrechtliche Betrachtung des Plananderungs-
gebietes erfolgten auf der Grundlage von Ortsbesichtigungen.
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5.9 Mallnahmen des Monitorings

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes zu bericksichtigen.

5.10 Ergebnis der Umweltprifung

Nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpru-
fung nicht zu erwarten.

Die im Rahmen der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 2 a BauGB durchge-
fuhrte Umweltprifung beinhaltet auch die standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

511 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen am nordostlichen
Rand von Soltau die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohngebiet geschaffen
werden. Dazu soll das im giltigen F-Plan dargestellte Sondergebiet ,Kur und Erholung“ mit
forstwirtschaftlicher Nutzung in eine Wohnbauflache geandert werden. Das gesamte Ande-
rungsgebiet ist bereits mit den rechtswirksamen F-Plan und B-Plan Nr. 47 als Sondergebiet
»Kur und Erholung” Gberplant.

Durch die Entwicklung der Stadt Soltau zum Industriestandort steigen die Beschéaftigungs-
zahlen am Arbeitsort Soltau jahrlich an, wodurch auch die Nachfrage nach Wohnraum steigt.
Hinzu kommt der demographische Wandel, durch den sich die Altersstruktur und die Haus-
haltsgréRe verandern und die damit verbundene Nachfrage nach kleineren und barrierefreien
Wohnungen in Mittelzentren steigt. Um Wohnraum fir alle Generationen und Bevdlkerungs-
klassen in der Stadt Soltau zur Verfligung zu stellen, soll der vorhandene Wald entfernt und
zuklnftig Wohnbauflachen dargestellt werden.

Der Standort bietet sich aufgrund seiner zentralen und verkehrsgunstigen Lage sowie der
Néhe zu groBen Arbeitgebern, Schulen, Sportstatten und Dienstleistungsangeboten fiir eine
Wohnbauentwicklung an. Daruber hinaus bestehen in Soltau derzeit keine vergleichbaren
alternativen Flachen fur eine Entwicklung in der vorgesehenen Grof3enordnung.

Die Stadt Soltau wird zu diesem Anderungsverfahren das Bebauungsplanverfahren durch-
fuhren. In ihm werden die stadtebaulichen Entwicklung und zu erwartenden Auswirkungen
auf die Umwelt ndher beurteilt, bewertet und notwendige Maflinahmen verbindlich geregelt.
AuRerdem wird der Bebauungsplan die zulassigen Nutzungen konkretisieren und die fur die
Erreichbarkeit der geplanten Wohnbebauung erforderlichen Regelungen einschlie3lich der
Anbindung an die Winsener Stral3e (K 2) treffen.

Besonders wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft werden durch die Flachennut-
zungsplandnderung nicht in Anspruch genommen. Das Planédnderungsgebiet ist vorwiegend
bewaldet und unterliegt einer forstwirtschaftlichen Nutzung. Sudlich grenzt der Siedlungsrand
der Stadt Soltau an, welcher mit dem geplanten Vorhaben erweitert werden soll. Um Wohn-
raum fur alle Generationen und Bevdlkerungsklassen in der Stadt Soltau zur Verfligung zu
stellen, soll der vorhandene Wald entfernt und zukuinftig Wohnbauflachen dargestellt werden.
Durch den eintretenden demographischen Wandel sowie der Entwicklung Soltaus zum In-
dustriestandort besteht ein grol3er Bedarf an Wohnraum.

Mit der erforderlichen Beseitigung von Wald und der Errichtung baulicher Anlagen ergeben
sich auf die SchutzgUter Boden und Pflanzen erhebliche Beeintrachtigungen. Fir die erfor-
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derliche Beseitigung ist eine Waldumwandlung erforderlich. Im Rahmen der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung wird ein Waldgutachten erstellt, welches die forstfachlichen
Belange behandelt und den Kompensationsbedarf ermittelt. Die Ermittlung des Ausgleichs-
verhaltnisses erfolgt nach den Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML vom
05.11.2016). Weitere erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen entstehen
mit der mdglichen Beseitigung von Einzelbaumen/Baumgruppen und Ruderalfluren.

Die Beseitigung der vorhandenen Geholzstrukturen wird zu erheblichen Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Landschaft filhren. Dennoch wird das geplante Vorhaben aus der freien
Landschaft nicht wahrnehmbar sein, da umliegend Wald vorhanden bleiben wird. Zum dstlich
gelegenen Klinikum verbleibt ein ca. 85 m breiter Wald, sodass eine Eingriinung weiterhin
gegeben ist.

Die entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes
gelten als vertretbar und sind im Folgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren entsprechend
auszugleichen.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung werden die im Plananderungs-
gebiet zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen und der Ausgleichsbedarf konkreter
ermittelt und die erforderlichen KompensationsmafRnahmen des Anderungsgebietes festge-
legt.

Nachteilige Umweltauswirkungen sind als Ergebnis der Umweltprifung nicht zu erwarten.

Soltau, den . .201

Helge Rodbbert
Blrgermeister
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BZ - Ziergebuisch/-hecke
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ONZ - Sonstiger offentlicher Gebaudekomplex
OVP - Parkplatz

OVS - Stralie
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Freizeitanlage
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UR/HBE - Ruderalflur mit sonstigem
Einzelbaum/Baumgruppe
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