Der Burgermeister Soltau, den 09.11.2018
Fachgruppe 61 Bearbeiter/in: Herr Gebelein

Vorlage Nr.: 0144/2018

nicht 6ffentlich

Abstimmungs-
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Status ergebnis
Ja Nein | Enth.
Bauausschuss Vorberatung 20.11.2018 o)
Verwaltungsausschuss Vorberatung 28.11.2018 N
Rat Entscheidung ~ 06.12.2018 o}

Bebauungsplan Nr. 122 "Rathausquartier" und vorhabenbezogender
Bebauungsplan Nr. 5 "Volksbank/WilhelmstraBe"
- Aufstellungsbeschliisse

Anlage 1 - Ausschnitt FNP 2018
Anlage 2 - Ubersicht BPlane
Anlage 3 - Lageplan mit Geltungsbereichen

1. Sachverhalt und Rechtslage:

Stadte und Gemeinden befinden sich in kontinuierlichen Wandlungsprozessen, d.h.
wichtige Faktoren wie u.a. die sich veranderten Winsche und Anforderungen der
Burgerinnen und Bulrger an einer modernen und zukunftsfahigen Stadt, die
Entwicklung von Einzelhandel, der Baukultur und der Klimawandel nehmen einen
starken Einfluss auf die Stadtentwicklung und -planung. Auf die sich immer wieder
verandernden Herausforderungen muss mit entsprechenden Lésungsansatzen
reagiert werden, dabei sind Konfliktpotenziale zwischen den Akteuren, insbesondere
durch die Bauleitplanung zu vermeiden bzw. zu minimieren. Handlungsfelder wie
Einzelhandel, Innenstadt- und Quartiersentwicklung unter Beachtung der Verkehrs-
und klimaschutzpolitischen Anforderungen sind dabei grundlegend einzubeziehen.

Unter Beachtung dieser Aspekte wurde von der Verwaltung begonnen, auch das
Quartier rund um das Rathaus zu betrachten. Hier stellt sich in absehbarer Zeit viele
Herausforderungen, die nur in der Gesamtschau beleuchtet werden kdnnen, um
verschiedene planerische Beziehungen (Verkehr, Emissionen, Grunplanung)
aufzuzeigen und daraus Lésungsansatze zu entwickeln.

Zum einen ist das Rathaus an seine Kapazitatsgrenzen angelangt, so dass
Lésungen fur die Gewahrleistung einer zukunftsfahigen Verwaltung erarbeitet
werden mussen. So sind die allgemeine Barrierefreiheit der Raumlichkeiten
einschliel3lich des Zugangs, ein barrierefreier Burgersaal und die Zentralisierung der
Verwaltung anzustrebende Ziele. Auch die gestiegene Nachfrage nach
innerstadtischem Wohnen ist zu betrachten. Weiterhin ist die Stellplatz- und
Verkehrssituation im Quartier nicht zufriedenstellend und daher zu prafen und wenn
maoglich zu optimieren. Hier ist insbesondere die Verkehrsanbindung
Muhlenstral3e/Poststralle zu nennen.




Ein Abbiegen ist nur rechts auf die Poststralde moglich, so dass viele anschlie3end
auf der Rathauskreuzung wenden, um Richtung Lineburger Stralde zu fahren.
Andere fahren gleich den Umweg Uber den Muhlenweg und Bornemannstralle, was
dann zu Konflikten mit dem Schilerverkehr flhrt. Die zukunftsfahige Weiternutzung
der Freudenthalschule ist ebenfalls in ein Gesamtkonzept einzubeziehen.

Die rechtsverbindlichen Bebauungsplane (BP Nr. 20 und 2.And BP Nr. 20)
schranken die Bebauungsmoglichkeiten sowie die Umsetzung von Losungsansatzen
stark ein. Fur den nordlichen Bereich der Rosenstralde und den Ostlichen Bereich der
Muhlenstral3e gibt es gar keine Bebauungsplane. Daher sollen auch diese Gebiete
mit in das Konzept einbezogen werden. Insgesamt soll fur dieses Gebiet der
Bebauungsplan Nr. 122 ,Rathausquartier” aufgestellt werden. Ziel dabei ist es, eine
Gesamtstrategie fur das Quartier zu entwickeln und planerisch umzusetzen. Die
Schaffung von Wohnraum, die zukunftsfahige Erweiterung des Rathauses, die
Starkung der Innenstadt und des zentrenrelevanten Einzelhandels sowie die
Optimierung der Infrastruktur sind dabei Zielvorgaben.

Das Grundstlck der Volksbank befindet sich in dem oben aufgezeigten Quartier.
Die Volksbank mdchte auf inrem Grundstiick eigene Ideen der Neugestaltung
verwirklichen. Es ist geplant, einen Neubau mit verschiedenen Nutzungen zu
errichten. Dazu zahlen Einzelhandelsnutzungen, Gastronomie, Buro- und
Verwaltungsraume und Wohnen. Um die Attraktivitat dieser Nutzungen zu erhéhen,
ist jedoch ein Parkplatz mit einer guten Verkehrsanbindung an die Wilhelmstralle
erforderlich. Zurzeit sind bauliche Anderungen auf dem Grundstiick der Volksbank
gemal § 34 BauGB zu bewerten. Dies schrankt die Mdglichkeiten auf dem
Grundstick erheblich ein. Daher soll nach § 12 BauGB der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 5 ,Volksbank/Wilhelmstrale“ aufgestellt werden. Die konkrete
Gestaltung und die Nutzungen des Vorhabens missen daher in einem
Durchfuhrungsvertrag festgeschrieben und dessen Inhalte zwischen der Stadt und
der Volksbank festgelegt werden. Die Beantwortung weiterer Detailfragen kann erst
nach dem Aufstellungsbeschluss erfolgen. Ziel des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist es, dass dabei das Vorhaben der Volksbank als ein wichtiger
Baustein zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele dient. Die bisherigen Planungen
und Konzeptideen wurden von der Verwaltung gepruft und sind stadtebaulich zur
Zielerreichung geeignet und daher zu begrufien.

Aus stadtebaulichen Grunden ist es wie beschrieben erforderlich, diese beiden
Konzepte in ein Gesamtkonzept zu fassen. Dabei kdbnnen insbesondere die
Synergien genutzt werden. Die Volksbank plant fur ihr Konzept die verkehrliche
ErschlieBung zu optimieren. Dies hat auch Vorteile flir das Rathausquartier und
offnet neue Mdglichkeiten der Strukturierung. Zur Konkretisierung des
Gesamtkonzeptes soll regelmafig in nichtéffentlichen Sitzungen des
Bauausschusses uber den Sachstand berichtet und weitere Festlegungen
gemeinsam mit dem Bauausschuss getroffen werden.

Die durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rathausquartier”
betroffenen rechtsverbindlichen Bebauungsplane sind entsprechend aufzuheben
bzw. zu andern.

Sollte fiir die angestrebte Umsetzung der Planung eine Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes erforderlich werden, hat der Rat der Stadt Soltau hiertber zu
gegebener Zeit zu entscheiden.




2. HaushaltsmaRige Beurteilung:

Mit der der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rathausquartier® und der damit
verbundenen Aufhebung oder Anderung der rechtsverbindlichen betroffenen
Bebauungsplane sind Kosten verbunden. Entsprechende Aufwendungen werden im
Teilhaushalt 61.1 flr das Haushaltsjahr 2019 eingeplant.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Volksbank/WilhelmstraRe“ entstehen ebenfalls Kosten. Die Ubernahme durch den
Vorhabentrager wird im Rahmen eines gesonderten stadtebaulichen Vertrages
zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager gesichert. Die
Kostenubernahmeerklarung wird voraussichtlich Bestandteil im notwendigen
Durchfihrungsvertrag nach § 12 BauGB. Entsprechende Aufwendungen und Ertrage
werden auch im Teilhaushalt 61.1 im Haushaltsjahr 2019 dargestellit.

3. Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt,

der Verwaltungsausschuss empfiehlt,

der Rat beschlief3t

Aufgrund der Vorlage und des Vortrages der Verwaltung:

1. Soll fir den in Anlage 3 gekennzeichneten Bereich der Bebauungsplan
Nr. 122 ,Rathausquartier” aufgestellt werden.

2. Soll fur den schraffiert dargestellten Bereich der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 5 ,Volksbank/WilhelmstraRe“ aufgestellt werden.

4. Unterschrift des Fachgruppenleiters

Gebelein

5. Unterschrift des Ersten Stadtrates
Cassebaum

6. Entscheidung des Biirgermeisters
Robbert
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