Stadt Soltau

2. Anderung des Bebauungsplanes

Wolterdingen Nr. 7
,2Wohnsiedlung in der Drogenheide*
-mit ortlicher Bauvorschrift uber Gestaltung-
Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie zur Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 20.09.2018
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§16 BauNVO)

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | zul. Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Bauweise zul. Zahl der Wohnungen

WA 2 Allgemeine Wohngebiete

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
0,3 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
2WOo hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebguden

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

und §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(o] offene Bauweise
ﬁ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen ( §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Stralienbegrenzungslinie auch gegenulber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Wi Wirtschaftsweg
0 Uberfahrt fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
@ SticherschlieRung mit Nutzungsbeschrankung,

vgl. textliche Festsetzung 1.1

Abholstelle flir Hausmull und Wertstoffe

~~~~~~~~—~ nachrichtliche Darstellung: geplante 3,50 m breite Fu- und
Radwegeverbindung/ Griner Pfad




5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O

Versorgungsflache Elektrizitat

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsgrun

Offentliche Griinflache

Offentliche Griinflache - Larmschutzwall

Offentliche Grinflache -Parkanlage mit Spielfunktion

Private Grunflache

Private Griunflache - Larmschutzwall

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

oooooooooo

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen
hier: vorhandene Baumreihe

1, 0 m breite Vorgartenstreifen mit Bindungen flr die Bepflanzung, die
nicht eingefriedet werden durfen




8. Sonstige Planzeichen
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r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Brandschutzstreifen

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Hier: Larmschutzwall, HOhe mind. 5,00 m Uber Fahrbahnoberkante der K 1

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

9. Kenzeichnungen ohne Normcharakter

-

6
49

16,4

vorhandene Grundstucksgrenzen

Flurstucksnummern

vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

Bemaldung in Metern




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe. Ausnahmsweise sind zugelassen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Fur alle ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen gilt, dass die ErschlieRung nicht Gber die mit einem S gekenn-
zeichneten StichstralRen erfolgen darf.
Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
1.2 Nebenanlagen und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die
Gebaude sind, auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen gemal § 23 BauNVO zwischen o&ffentlicher
Verkehrsflache und Baugrenze ausgeschlossen.
Ausnahmen sind zulassig, wenn der Abstand zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der Baugrenze mehr
als 5 m betragt.
1.3 Ermittlung der zuldssigen Grund- und Geschossflache
Die auf dem Larmschutzwall festgesetzten privaten Griinflachen durfen bei der Ermittlung der zuldssigen Grund-
und Geschossflache des Baugrundstiickes nicht in Ansatz gebracht werden. Die Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bleiben Teil des Baugrundstiicks im Sinne von § 19 Abs. 3
BauNVO.

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1) Nr. 1 BauGB, §§16 und 18 BauNVO)

2.1 ErdgeschossfuBboden

Die Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfussbodens baulicher Anlagen darf maximal 0,50 m Gber dem dem
Grundstick nachstgelegenen Kanaldeckel liegen.

2.2 Trauf- und Gebaudehodhen:

Die max. zulassige Gebaudehthe am hdchsten Punkt des Gebaudes betragt 10,00 m und gilt auch fir
Dachaufbauten und Antennenanlagen.

Zulassig ist bei eingeschossigen Gebauden eine Traufhdhe (Schnittpunkt AuRenkante aufgehendes Mauerwerk/
Oberkante Dachhaut) von max. 4,00 m, bei zweigeschossigen Gebauden eine Traufhéhe von max. 6,00 m.
Unterer Bezugspunkt fir die Hohen ist die Oberkante des Erdgeschossful3bodens.

3. Von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen/ Brandschutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
und Abs. 6 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung ausgewiesenen Brandschutzflachen ist ein Feuerschutzstreifen herzustellen. In 12
m Abstand zum Wald kann eine Einfriedung der Baugrundstlicke bis zu einer Hohe von 0,8 m errichtet werden.
Bei Aufgabe der Waldflachen entfallt das Erfordernis des Brandschutzstreifens. Herzustellen ist dann gem.
Festsetzung 4.4.1 ein 8 m breiter Pflanzstreifen.

vorhandener Wald <

‘ Weg
‘ Baugebiet

25

4. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

4.1 Anpflanzung von Baumen innerhalb der Verkehrsflachen

Innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsflachen sind insgesamt 60 Baume zu pflanzen und bei Abgang in gleicher
Art und der genannten Mindestqualitat zu ersetzen. Fur jeden Baum ist eine vegetationsfahige Grundflache von
mind. 10,0 m? anzulegen.

Laubbaume (Hochstamm 3 x v, StU 16 - 18 cm).



4.2 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf den 6ffentlichen Griinflachen
des Larmschutzwalles

Die an der K 1 liegende Hangflache des Larmschutzwalles ist auf mindestens 60 % der Flache mit standortgerechten,
landschaftstypischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Baume (Hochstamm /Stammbusch 3 x v., StU 14 - 16 cm), leichte Heister und Straucher. Pflanzabstande der
Straucher 1,20 m. Baumartige Pflanzungen sind am Fuly der Béschung zu pflanzen, Straucher im mittleren Bereich
und im Nahbereich der Wallkrone. Die restlichen Flachen sind als Gras- und Krautfluren auszubilden.
Pflanzenauswahlliste:

Hainbuche, Feldahorn, Bergahorn, Hasel, Weilddorn, Schwarzdorn, Stieleiche, Hundsrose, Purpur-Weide, Eberesche,
Wildapfel, Wildbirne, Vogelkirsche, Ohrchenweide.

4.3 Anpflanzung einer Baumreihe mit Saumstreifen innerhalb der Parkanlage

Innerhalb der zentralen Griinflache/ Parkanlage des Plangebietes (sog. ,Griner Pfad®) sind eine durchgehende
Baumreihe (Leitstruktur) aus standortgerechten Laubbaumarten (z.B. Sandbirke, Rotbuche, Stieleiche oder Vogel-
beere) als Hochstamme, Mindeststammumfang 16-18 cm, Pflanzabstand untereinander maximal 15 m sowie ein
begleitender mindestens 5 m breiter und maximal 2 x im Jahr gemahter Saumstreifen durch Ansaat einer insekten-
freundlichen Regio-Saatgutmischung (z.B. Saatgutmischung der Lander- Agrarumweltmaf3- nahmen" BS2 Blih-
streifen mehrjahrig" fur Niedersachsen oder "Schmetterlings-Wildbienensaum" von Rieger- Hoffmann), anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

4.4 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, auf den privaten Baugrund-
sticken

4.4.1 ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen"

Auf als "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzten Flachen sind
standortgerechte, landschaftstypische Baume und Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baugrund-
stick ist in dieser Flache mindestens ein standortgerechter Baum als Hochstamm zu pflanzen.

Baume (Hochstamm/ Stammbusch 3 x v., StU 14 - 16 cm) leichte Heister und Straucher, Pflanzabstande der
Straucher 1,50 m.

Pflanzenauswahlliste:

Feldahorn, Eberesche, Obstbaum, WeilRdorn, Schwarzdorn, Beerenstraucher, Wildapfel, Wildbirne, Vogelkirsche.
4.4.2 Anpflanzung von Baumen

Je vollendete 500 m? Grundsticksflache ist ein standortgerechter Baum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Festsetzung entfallt, wenn auf dem Grundsttick ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzt sind.

Baume (Hochstamm/Stammbusch 3 x v., StU 14 - 16 cm).

Pflanzenauswabhlliste: Feldahorn, Eberesche, Obstbaum, Hainbuche.

5. Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

5.1 Erhalt einer vorhandenen Baumreihe

Die entlang des Wirtschaftsweges an der Slidgrenze des Bebauungsplanes verlaufende wegbegleitende Birkenreihe
ist zu erhalten und in 6stliche Richtung zu verlangern. Abgangige Baume sind artengleich zu ersetzen.

Baume: Sandbirken (Hochstamm 3 x v., StU 14 - 16 cm).

6. Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (SPE) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 SPE-Flache 1

Der vorhandene Geholzbestand ist in einen arten- und strukturgleichen Laub- Mischwald umzuwandeln.

6.2 SPE-Flache 2

Im Slden, angrenzend an das auferhalb des Plangeltungsbereichs liegende naturnahe Feldgehdlz, ist eine
Erganzungspflanzung zum Feldgehdlz mit standortgerechten, landschaftstypischen Gehodlzen vorzunehmen.
Stammbusche, leichte Heister und Straucher.

Pflanzenauswahlliste:

Hainbuche, Feldahorn, Hasel, Weil3dorn, Schwarzdorn, Stieleiche, Hundsrose, Purpur Weide, Eberesche.

7. Realisierung der Pflanzgebote (§ 1a und § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB)

Die Pflanzgebote der Festsetzungen 4.1, 4.2,4.3,4.4.1,4.4.2, 5, 6.1 und 6.2. sind spatestens in einem Zeitraum von
zwei Jahren nach dem Eingriff als Eingriffsausgleichsleistung zu realisieren.



8. Zuordnung der AusgleichsmaBRnahmen (§ 1 aund § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1 a
BauGB)

Die Pflanzgebote der Festsetzungen Nr. 4.1, 4.2, 5, 6.1 und 6.2 und die 6ffentlichen Grunflachen werden als
SammelausgleichsmalRnahmen den zu erwartenden Eingriffen der ErschlieBungsmaflnahmen im Plangeltungs-
bereich des Bebauungsplanes sowie der Anlage des Larmschutzwalles zugeordnet. Die Pflanzgebote der
Festsetzungen Nr. 4.4.1 und 4.4.2 werden als Ausgleichsmaflinahmen den zu erwartenden Eingriffen auf den
Baugrundstucken im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet. Die Ausgleichsmallinahmen hat
der Grundstlckseigentumer durchzufuhren. Die Erhaltung der MaRnahmen obliegt dem jeweiligen Eigentimer
der betroffenen Flache.

9. Regelung zum baulichen Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Passiver Schallschutz

Zum Schutz gegen Auflienlarm werden bauliche SchallschutzmalRnahmen (sog. passiver Schallschutz) festge-
setzt. Fur schutzbedirftige Raume sind im Falle von Neubauten oder baulichen Veranderungen bauliche Mal3-
nahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm nach DIN 4109 unter Berticksichtigung der nachfolgend angegebenen
und im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche vorzusehen.

Larmpegel- |maRgeblicher
bereich (LPB)| AuBenldarmpegel
[ bis 55 dB(A)

I 56 bis 60 dB(A)
I 61 bis 65 dB(A)

Fur die in der Nacht genutzten Rdume wird empfohlen, einen um eine Stufe héheren Larmpegelbereich zu
bertcksichtigen oder diese an den der Stralle abgewandten Seiten anzuordnen.

Fur die im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereiche Il bis 1l sind bei Schlafraumen, Gastezimmern und Kinder-
zimmern, die an den straRenzugewandten Seiten angeordnet werden, schallgedammte Luftungsoffnungen (mit
einem dem Schallddmm-Mal der Fenster entsprechenden Einfigungs-Dampfungsmal) oder aquivalente Mal3-
nahmen (z.B. Innenbellftung) vorzusehen (vgl. DIN 1946).

9.2 Schutzwiirdige Freiflachen
Schutzwirdige Freiflachen — sog. AuRenwohnbereiche — sind fir die erste Baureihe entlang der Buchweizen-
stralle stralRenabgewandt an den rickwartigen Gebaudeseiten der Baukorper anzuordnen.

9.3 Einzelnachweise

Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o.g. schalltechnischen Anforderungen im Einzelfall unter
Bertcksichtigung der tatsachlichen Bebauungsstruktur (Einzel-, Doppel-, Reihenhauser) in Form einer
Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper oder die Eigenabschirmung einzelner Baukdrper abgewichen
werden.

10. Standplatze fur Abfallbehalter und Wertstoffe

Bei Grundstucken, die Uber Stichwege erschlossen werden, sind die Nutzer verpflichtet, ihre Abfallbehalter und
Wertstoffe zu den Abholterminen an den ausgewiesenen Abholstellen bereitzustellen.

11. Versorgungsleitungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Samtliche Leitungen zur Versorgung der Grundstiicke sind im Anderungsbereich unterirdisch zu fiihren.

12. Grundstiuckszufahrten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Grundstickszufahrten sind nur bis zu einer Breite von hdchstens 5,00 m zulassig. Jedes Grundstlck darf Gber
hdéchstens eine Zufahrt verfugen. Befestigte Zufahrten missen im Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie
und Baugrenze mindestens einen Abstand von 0,5 m zur seitlichen Grundstlicksgrenze einhalten.

Bei Zufahrten von mehr als 10 m Lange ist entlang der Zufahrt zum Nachbargrundstiick ein mind. 3 m breiter
Pflanzstreifen einzurichten. Begriindete Ausnahmen hiervon sind zulassig.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Uber Gestaltung gem. §84 NBauO
1. Geltungsbereich

Nachstehende Ortliche Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Wolterdingen Nr. 7 ,Wohnsiedlung in der Drogenheide*.

2. Gestaltung des Gelandes

Aufschittungen und Abgrabungen des vorhandenen Gelandeprofils sind auf den Baugrundstlicken nur bis 0,50 m
Hohe zulassig.

3. Gestaltung der Dacher
3.1 Dachneigung

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) sind fir die Hauptbaukdrper nur Sattel-, Walm-, Zelt-,
Krippelwalm- und Pultdacher mit einer Dachneigung der Hauptdachflachen von 15° bis 48° zulassig.

Im WA 1 sind dartber hinaus auch Flachdacher zulassig.
3.2 Dachgauben und Dacheinschnitte

Die Gesamtlange von Dachgauben oder Dacheinschnitten je Dachseite darf insgesamt nicht mehr als 50% der
Gesamtlange der Dachseite betragen. Der seitliche Abstand zum Dachabschluss muss mind. 1,00 m betragen.

3.3 Dachmaterialien und Farbgebung

Dachflachen sind einheitlich in Material und Farbe herzustellen. Zulassig sind flr geneigte Dacher matt- glasierte
und matt- emulgierte Dachpfannen in roten und rotbraunen Farbtonen sowie anthrazit, gem.

RAL 2001 (Rotorange), RAL 2002 (Blutorange), RAL 3000 (Feuerrot), RAL 3002 (Karminrot), RAL 3013
(Tomatenrot), RAL 3016 (Korallenrot), RAL7015 (Schiefergrau), RAL7016 (Anthrazitgrau), RAL 7024 (Graphitgrau),
RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8012 (Rotbraun), einschlieBlich produktionsbedingter Abweichungen.

Flachdacher, Wintergarten, Gberdachte Terrassen, Garagen, Carports und Nebenanlagen durfen auch mit anderen
Materialien versehen werden.

Weiterhin zugelassen sind in die Dachflachen integrierte bzw. auf die Dachflachen angebrachte Anlagen zur
Gewinnung von Energie und Warme aus Sonnenlicht sowie begriinte Dacher.

4. Vorgarten

Die Flachen zwischen der Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie (Vorgarten) dirfen max. 50 % befestigte
Flache aufweisen.

Die zeichnerisch festgesetzten 1,00 m breiten offenen Vorgartenstreifen sind als Rasenflache anzulegen. Diese
Streifen durfen nicht eingefriedet werden. Carports und Garagen sind hier gem. Textfestsetzung Nr. 1.2 unzulassig.

5. Einfriedungen (§84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind als Grundstiickseinfriedungen Holz- oder Stabmetallzaune,
Sichtmauerwerk oder Natursteinmauern bis zu einer Héhe von max. 1,0 m oder Lebendhecken/ Laubhecken
zuldssig. Alle Hohenmalie beziehen sich auf die Oberkante der anschlieRenden Verkehrsflache.

Pflanzenauswabhlliste:

Hainbuche, Liguster, Eibe, Weilldorn, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose, Holunder

6. Stellplatze

Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze auf den privaten Grundstlcksflachen anzulegen.
7. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften (§ 80 Abs. 3 NBauO)

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der drtlichen Bauvorschrift vorsatzlich oder fahrlassig
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e geahndet werden.



HINWEISE

1. Bauvorlagen
Den Bauunterlagen ist hinzuzufligen:

Lageplan mit Einzeichnung der Zufahrt zum Baugrundstlck (Lage und Breite). Pflanzplan, in dem alle
Pflanzmaflinahmen gemalf textlicher und zeichnerischer Festsetzungen des Bebauungsplanes dargestellt sind.

2. Denkmalpflege

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese
unverzuglich dem Landkreis Heidekreis - Untere Denkmalschutzbehdrde, zur Kenntnis zu bringen. MalRnahmen,
die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.

3. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle; das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

4. Altlasten

Hinweise auf Altablagerungen sind meldepflichtig und unverziglich der Unteren Abfallbehérde anzuzeigen.

5. Artenschutz

5.1 Gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten ,wild lebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren®.

5.2 Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September verboten.

5.3. Die Baufeldraumung bzw. das Abschieben des Oberbodens hat aul3erhalb der gesetzlichen Brutzeit der
Bodenbrater (1. April bis 15. Juli) zu erfolgen. Sofern sich das Abschieben des Oberbodens in die Brutphase
hinein verzdgert, ist durch eine fachkundige Person eine Kontrolle des Baufeldes auf aktuell genutzte Nester
durchzufuhren. Auf Basis der dann vorliegenden Daten sind ggf. MalRnahmen mit der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis abzustimmen.

5.4 Die auf der Planzeichnung im Nordosten des Plangebietes gekennzeichnete Flache mit potenziellen
Zauneidechsen- und Schlingnattervorkommen ist vor Baubeginn mit einem 20 cm hohen und in den Boden
eingelassenen Schutzzaun vollstandig einzuzaunen und auf Vorkommen von Zauneidechsen und Schlingnattern
zu untersuchen. Bei Bedarf sind die Tiere in Abstimmung mit der UNB abzusammeln und umzusetzen.

5.5 Die Waldflache im Osten des Geltungsbereiches ist erst im Winterhalbjahr direkt vor Baubeginn zu roden,
sodass durch den fortlaufenden Baubetrieb ein zwischenzeitlicher Besatz der Rodungsflache mit Reptilien
ausgeschlossen werden kann. Unmittelbar in der der Rodung vorausgehenden Vegetationsperiode sind die
Waldflachen durch einen Fachkundigen auf Ameisenvorkommen zu prifen und bei Bedarf in Abstimmung mit
der UNB die Bergung festgestellter Ameisenarten einzuleiten.

5.6 Zufahrten am sudlichen Plangebietsrand sind ohne Baumverlust herzustellen. Sollte die Entnahme von
Baumen nicht vermeidbar sein, ist durch einen Fachkundigen zu prifen, ob Vorkommen von Quartieren von
Fledermausen, d. h. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten in Hohlrdumen oder Ritzen im Baumbestand vorhanden
sind. Bei Feststellung von Quartieren ist das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen und ggf. Ersatz zu
erbringen.

6. Einsichtnahme von DIN-Vorschriften

Die DIN 4109 und die DIN 1946 kénnen in der Fachgruppe 61 - Regional- und stadtebauliche Entwicklungs-
planung, Abt. Recht der Stadt Soltau, Poststralie 12, 29614 Soltau eingesehen werden.



Praambel und Ausfertigung

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zur Zeit
gliltigen Fassung - hat der Rat der Stadt Soltau die 2. Anderung des Bebauungsplanes Wolterdingen Nr. 7
~Wohnsiedlung in der Drégenheide”, bestehend aus der Planzeichnung mit Planzeichenerklarung, den textlichen
Festsetzungen sowie der Ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung und die dazugehdrige Begriindung in seiner
Sitzung am ................. als Satzung beschlossen.

Das Planverfahren wurde gemafR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Soltau, den ..........coeevvevveeeceeennn..
Helge Robbert
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Plangrundlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS)
Malstab: 1: 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
Datum: Dezember 2017
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz Uber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tuber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte
(Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fiur nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens und von Standard-Prasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Kataster-behdrde zulassig.

Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fur
Aufgaben des ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften.

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerflllung eigene Informationen fiir
Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Soltau, den .......cccoeeeeviivieeeennn.
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden, Dezernat 3.6, Katasteramt
Soltau

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Wolterdingen Nr. 7 ,Wohnsiedlung in der Drégenheide” wurde
ausgearbeitet von der M O R GbR.

Rotenburg, den .........cccccveevinnenn.
Planverfasser




Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzungam ............. dem Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Wolterdingen Nr. 7 ,Wohnsiedlung in der Drégenheide” mit 6rtlicher Bauvorschrift Gber
Gestaltung und der dazugehérigen Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............ ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Wolterdingen Nr. 7 ,Wohnsiedlung in der Drégenheide* mit
ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung, die dazugehdrige Begriindung und die verfligbaren umweltbezogenen
Informationen sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben vom ............
bis einschlieRlich ............ gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Soltau, den ......ccooceeeviieeeeen,
Helge Robbert
Burgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB die 2.

Anderung des Bebauungsplanes Wolterdingen Nr. 7 ,Wohnsiedlung in der Drégenheide®, mit értlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung in seiner Sitzung am ............ gemal § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Soltau, den ........ooovvvvceeeeeeee,
Helge Rdébbert
Blrgermeister
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Wolterdingen Nr. 7 ,Wohnsiedlung in der
Drogenheide”, mit ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung ist gemafy § 10 BauGB am ............ ortsliblich bekannt
gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Wolterdingen Nr. 7 ,Wohnsiedlung in der

Drogenheide®,” mit ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung in Kraft.

Soltau, den .........coevveeeieeiiiiien,

Helge Rdébbert
Burgermeister
Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Wolterdingen Nr. 7 ,Wohnsiedlung
in der Drogenheide”, mit ortlicher Bauvorschrift iber Gestaltung sind gemaf § 215 BauGB die Verletzung von
Vorschriften sowie Mangel des Abwagungsvorgangs nicht / geltend gemacht worden.

Soltau, den .......cooeveeviiiiiieee

Helge Rébbert
Blrgermeister




