Der Burgermeister Soltau, den 26.09.2018
Fachgruppe 61 Bearbeiter/in: Herr Steinau
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 "Beidseitig Alter Grenzweg an der
Walsroder StraBe" - mit ortlicher Bauvorschrift -

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

- Ergebnis der offentlichen Auslegung

- Billigung des Entwurfs der 1. Anderung als Grundlage fiir die erneute
offentliche Auslegung

- Beschluss der erneuten offentlichen Auslegung

Anlage 1 Private Stellungnahmen mit Wirdigung als Synopse

Anlage 2 Stellungnahmen der Behérden mit Wirdigung als Synopse

Anlage 3 Richtzahlen fur den Einstellplatzbedarf nach den
Ausflhrungsbestimmungen zu § 47 der Nds. Bauordnung (NBauO)

Anlage 4 Entwurf der 1. Anderung mit Préaambel, Verfahrensvermerken und
textlichen Festsetzungen

Anlage 5 Begrindung zum Entwurf

1. Sachverhalt und Rechtslage:

Der Veraltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 19.04.2018 die 6ffentliche
Auslegung der 1.Anderung beschlossen, die in der Zeit vom 02.05.2018 bis
einschlieBlich 15.06.2018 durchgefuhrt wurde. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden parallel zur Abgabe ihrer Stellungnahme aufgefordert.

Die zur offentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen und die dazugehorige
Wirdigung sind aus den Synopsen aus der Anlage 1 (private Stellungnahmen) und
der Anlage 2 (Stellungnahmen der Behdrden) ersichtlich. Die abschliellende
Abwagung der vorgetragenen Stellungnahmen erfolgt ,final“ durch den Rat zum
Satzungsbeschluss.

Aufgrund der vorgetragenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit halt die
Verwaltung eine Anpassung der Planung fur erforderlich. Zum einen soll die
erforderliche Anzahl der Stellplatze mit 1,5 je Wohneinheit festgelegt und zum
anderen soll die StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich der tatsachlichen Nutzung angepasst werden. Der Faktor
1,5 Stellplatze je Wohneinheit ist nach den Richtzahlen fur den Einstellplatzbedarf




nach den Ausfuhrungsbestimmungen zu § 47 der Nds. Bauordnung (NBauO) der
vorgeschlagene Hochstwert fur Mehrfamilienhauser und sonstige Gebaude mit
Wohnungen (siehe Anlage 3). Die Verwaltung sieht die Regelung dieses
Hochstwertes als angemessen an (siehe Abwagung). AuRerdem soll aufgrund der
Stellungnahme der Nds. Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr der im
EinmUndungsbereich der Stral’e Alter Grenzweg festgesetzte Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt verlangert werden.

Wird der Entwurf des Bauleitplans nach der offentlichen Auslegung geandert oder
erganzt, ist nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut auszulegen und sind die
Stellungnahmen erneut einzuholen.

Die erneute offentliche Auslegung setzt einen Auslegungsbeschluss voraus. Dieser
muss sich sowohl auf den Planentwurf als auch auf die Begrindung beziehen. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden parallel beteiligt und um
ihre Stellungnahme gebeten.

Nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur
zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen; hierauf ist in
der erneuten Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 hinzuweisen. Die Dauer der
Auslegung und die Frist zur Stellungnahme kann angemessen verkurzt werden. Von
diesen beiden Moglichkeiten soll Gebrauch gemacht werden. Die Frist soll auf zwei
Wochen verkulrzt und Stellungnahmen kdnnen nur zu den erganzten / geanderten
Teilen abgegeben werden. Die erganzten / geanderten Teile sind im Entwurf
entsprechend gekennzeichnet. Ort und Dauer der erneuen 6ffentlichen Auslegung
sind mindestens eine Woche vorher ortsublich bekannt zu machen.

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind
zusatzlich in das Internet einzustellen und Uber ein zentrales Internetportal des
Landes zuganglich zu machen.

Fir den Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung ist der
Verwaltungsausschuss zustandig.

FUr die Beschlussfassung sind die Vorschriften des Kommunal- und Ortsrecht
(NKomVG, Hauptsatzung, Geschaftsordnung des Rates) maligebend.

2. HaushaltsmaRige Beurteilunq:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 sind Kosten verbunden. Die
Ubernahme dieser ist im Rahmen eines gesonderten stadtebaulichen Vertrages
(Kostenubernahmeerklarung) zwischen den Vorhabentragern und der Stadt Soltau
gesichert. Entsprechende Aufwendungen und Ertrage sind im Teilhaushalt 61.1
dargestellt.




3. Beschlussvorschlagq:

Der Bauausschuss empfiehlt,
der Verwaltungsausschuss beschlieft:

Aufgrund der Vorlage und des Vortrages der Verwaltung

wird der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 118 "Beidseitig Alter
Grenzweg an der Walsroder Stral3e" — mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung —
mit der dazugehorigen Begrundung — jeweils in der vorliegenden Fassung — als
Grundlage fur die erneute offentliche Auslegung gebilligt.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der 9. Berichtigung gemal § 13a
Baugesetzbuch angepasst.

Der Entwurf der 1. Anderung mit der dazugehérigen Begriindung werden geman
§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch fur die Dauer von zwei Wochen erneut 6ffentlich
ausgelegt.

Stellungnahmen sind nur zu diesen Erganzungen / Anderungen zulassig:

- 1,5 Stellplatze je Wohneinheit,

- Stralkenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich und

- Verlangerung des Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt im Einmundungsbereich des
Alten Grenzweges.




4. Unterschrift des Fachgruppenleiters

Gebelein

5. Unterschrift des Ersten Stadtrates

In Vertretung

Robbert

6. Entscheidung des Biirgermeisters

Robbert
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