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Planzeichenerklarung
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,30 Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

FH= 9,0m Firsthéhe baulicher Anlage als Héchstmaf}
(siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

—  Baugrenze
a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
0000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen
2 Wo 2 Wohnungen pro Gebaude zulassig

|

I- -I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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4.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Grundsatzlich ist pro Grundstlick nur eine Zufahrt zulassig.
Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung von Versorgungsleitungen ist im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nur

unterirdisch zul3ssig.

Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
die Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist je vollendete 500 m? Grundstiicksflache ein standortheimischer
Laubbaum zu pflanzen (Mindestpflanzqualitat: StU 12-14, 3xv), dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze ist mindestens ein Strauch zu

pflanzen.

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit Bindungen fir
Bepflanzungen ist heckenartig mit 3 Baumen (Hochstamm StU mindestens 12-14, 3xv), 6
GroRstrauchern (PflanzgroRe mindestens 80/100, 2xv) und 30 Strduchern (PflanzgréRe: Hohe
mindestens 80/100, 2xv) je 100 m? zu bepflanzen. Bei Abgang sind die Pflanzungen

gleichwertig zu ersetzen.

Fir alle Baume und Straucher, die aufgrund von Festsetzungen des Bebauungsplanes
anzupflanzen sind, sind standortheimische Arten zu verwenden. Laubbdume miissen

Uberwiegen. Der Anteil der Nadelgeholze darf 20 % nicht iberschreiten.

Als Baume und Straucher sollen folgende Arten vorgesehen werden:

Biume: Straucher:

Stieleiche Quercus robur Weilldorn Crataegus laevigata
Feldahorn Acer campestre Schlehe Prunus spinosa
Bergahorn Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
WeilRdorn Crategus monogyna Apfelrose Rosa rugosa
Sandbirke Betula pendula Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hainbuche Carpinus betulus Salweide Salix caprea
Vogelbeere Sorbus aucuparia Liguster Ligustrum vulgare
Gewohnliche Taxus baccata Kornelkirsche Cornus mas

Eibe Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche  Pinus sylvestris ,,Glauca” WeiBer Hart- Cornus alba

Kiefer riegel

Strauch- Pinus sylvestris ,,Watereri”

Waldkiefer



i. V. m.



Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstilicke zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin sind Holzzaune,
nicht verkleidete, offene Stabmetallzdune, Mauern und Natursteinmauern bis 1,0 m
zuldssig. Bezugshohe ist jeweils die angrenzende offentliche Verkehrsflache. AuRerdem

sind geschnittene Laubhecken zuladssig. Pfosten sind auch aus anderem Material zulassig.

Die Laubhecken miissen zu den festgesetzten StraBenbegrenzungslinien bzw. zum

StraBengrundstiick einen Pflanzabstand von mindestens 0,7 m einhalten.

Hinweise

1. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer den aufgefiihrten 6rtlichen Bauvorschriften zuwider
handelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e

geahndet werden.



PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 sowie §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie des § 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
2010 S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBL. S. 113), hat
der Rat der Stadt Soltau am 2018 den Bebauungsplan Harber Nr. 11 ;Wohngebiet zwischen
den beiden Siedlungen®, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Soltau, den 2018
L.iS.
Helge Robbert
Birgermeister
Verfahrensvermerke
Plangrundlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS)
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung
Datum: Januar 2018
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Gber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fur
nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens und von Standard-Prasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig.

Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen
fur Aufgaben des ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften.

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Koérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Absatz 3

NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
Januar 2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Soltau, den 2018
L.S.

Landesamt flir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

- Dez. 3.6, Katasteramt Soltau -



durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).






