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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Bad Fallingbostel, den

(Katasteramt Bad Fallingbostel)

Planverfasser i
Der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Zwischen Winsener Stralle
und Buchholzer Bahn" mit értlicher Bauvorschrift® wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRRe Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)
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Rotenburg (Wiumme), den

(Diercks)
Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Zwischen Winsener Stralke und
Buchholzer Bahn" mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemald § 2 Abs. 1 BauGB am ortsublich
bekannt gemacht worden.

Soltau, den

(Robbert)
Burgermeister



Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Zwischen Winsener Strale und
Buchholzer Bahn" mit értlicher Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Crt und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Zwischen Winsener Stralke und

Buchholzer Bahn" mit 6&rtlicher Bauvorschrift und die Begrindung haben vom
bis zum gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Soltau, den

(Rébbert)
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Zwischen
Winsener Stralle und Buchholzer Bahn" mit drilicher Bauvorschrift nach Prifung der Stel-
lungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Soltau, den

(Rébbert)
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Zwischen Winsener Strale

und Buchholzer Bahn" mit &értlicher Bauvorschrift ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
ortstblich bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Zwischen Winsener Strale und Buchholzer
Bahn" mit értlicher Bauvorschrift ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Soltau, den

(Rébbert)
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

Innerhalb eines Jahres nhach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
"Zwischen Winsener Stralte und Buchholzer Bahn" mit értlicher Bauvorschrift sind eine
nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB heachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes oder nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Soltau, den

(Rébbert)
Blrgermeister



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemall § 1 Abs. 6 BauNVO zulassigen
Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Bei der Errichtung eines Hauptgebaudes mit drei Vollgeschossen ist ein weiteres Geschoss
unzulassig, auch wenn es kein Vollgeschoss im Sinne des § 2 Abs. 7 NBauO ist.

3. BAUWEISE

In der abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude mit einer Lange
von mehr als 50 m mit seitlichem Grenzabstand gemaR § 5 NBauO zulassig.

4. HOHE BAULICHER ANLAGEN

4.1 Im Gebiet WA 1 dirfen bauliche Anlagen eine maximale Dach- bzw. Firsthéhe von 13,5
m Uber Bezugspunkt und im Gebiet WA 2 von 12,0 m tber Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

4.3 Bezugspunkt fur die maximal zulassige Firsthdhe ist die Oberkante der an das
Grundstick angrenzenden StralRe, jeweils gemessen in der Mitte der StralRenfront des
Grundstuicks.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen gemaf § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO durch Balkone und
Dachiberstande um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

6. ANPFLANZUNG VON BAUMEN
6.1 Begriinung der Stellplatzflachen

Die Stellplatzflachen sind durch Baume zu gliedern. Im Bereich der Stellplatzflachen ist je 5
Stellplatzflachen ein einheimischer Laubbaum fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind einheimische Laubgehdlze in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14
cm zu verwenden.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

- Acer campestre — Feldahorn

- Acer platanoides — Spitzahorn
- Carpinus betulus — Hainbuche
- Quercus robur — Stieleiche

- Sorbus aucuparia — Eberesche
- Tilia cordata — Winterlinde

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentimer in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Fertigstellung der Stellplatzflachen.



6.2 Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke

Innerhalb der 5 m breiten, gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum

Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 3-reihige Baum-Strauchhecke

anzupflanzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten:
Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitit
Baume
Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Straucher
Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn 3j.v.S.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Frangula alnus Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*2j.v.S8.60/100 -> 2 jahrig, von Sdmlingsunterlage, Stammhoéhe 60 - 100cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand ist 1,25 m x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in
Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentimer in der ersten
Pflanzperiode (November - April) nach Beginn von BaumalRnahmen im Plangebiet. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverzlglich in
der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

7. FLACHE FUR WALD

In der festgesetzten Flache fur Wald dirfen die jeweiligen Baume maximal so hoch sein, wie
ihr jeweiliger Abstand zur Baugrenze ist.

8. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMARNAHMEN

Die aufRerhalb des Plangebietes durchzufiihrenden AusgleichsmalRnahmen sind im weiteren
Verfahren zu klaren.



HINWEISE

1. RECHTSGRUNDLAGEN
Fir den Bebauungsplan gelten auf3er den in der Praambel genannten Rechtsgrundlagen

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

e Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Ill 231-1-6), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

2. TEILAUFHEBUNG DES RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLANES

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 47 ,Zwischen Winsener
StraBe und Buchholzer Bahn, die vom Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 tberdeckt werden, werden mit Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 vollstéandig aufgehoben.

3. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden (z.B. Scherben von Tongefalen, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder
auffallige Bodenverfarbungen oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 13 NDSchG meldepflichtig sind. Die
Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Verden zu erfolgen.

4. BODENSCHUTZ

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverzlglich einzuschalten. Dies
kénnten z.B. Vergrabungen (Hausmdll, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

5. KAMPFMITTEL

Es ist nicht auszuschlieen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund
sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Vor Durchfiihrung evitl.
erforderlicher gréRerer Bohrungen sind Probebohrungen zu erstellen, die mit
ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen sind. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht
durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand
gestoRlen wird. In diesem Fall ist umgehend der staatliche Kampfmittelraumdienst zu
benachrichtigen.

6. BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Die artenschutzrechtlichen Belange werden aktuell gepruft.

7. EINSICHTNAHME IN DIE DIN-VORSCHRIFTEN

Die DIN 4109 und die DIN 18005 sind beim Beuth Verlag / Berlin oder DIN Deutsches Institut
fur Normung e.V. / Berlin zu beziehen. Die DIN 4109 und die DIN 18005 kénnen auch in der
Fachgruppe Regional- und stadtebauliche Entwicklungsplanung bei der Stadt Soltau,
PoststralRe 12, 29614 Soltau, eingesehen werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0.4 Grundflachenzahl, Héchstmal}
Q) Anzahl der Vollgeschosse, zwingend

-1 Anzahl der Vollgeschosse, Mindest- und Héchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o/ a offene / abweichende Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung; hier: Ful3- und Radweg

P] Offentliche Parkflache

Flachen fur Wald

- Waldflachen
hier:Waldrandsaum (siehe text. Festsetzung Nr. 6)

Grinflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

ooooooooo

Sonstige Planzeichen

s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

mmm— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches




