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PRAAMBEL

Aufgrund des 8 1 (3) sowie 88 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie des § 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. 2010 S. 576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. November 2015, hat der Rat der
Stadt Soltau am . .2018 den Bebauungsplan Nr. 50 ,Ginsterweg*, 1. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung und die Begriindung
beschlossen.

Soltau, den . .2018
L. S.

Helge Roébbert
Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am . .2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Ginsterweg®, 1. Anderung, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemald § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
am . .2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Soltau, den . .2018
L. S.

Helge Robbert
Birgermeister



Kartengrundlage

Liegenschaftskarte

MafR3stab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2017 ‘* LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das
Niedersachsische Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschutzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder flr wirtschaftiche Zwecke und die offentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
Prasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde
zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kdrperschaften.

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen (Auszug aus 8§ 5 (3)
NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafl3en, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom ................. )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Soltau, den . .2018
L.S.

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

- Dez. 3.6, Katasteramt Soltau -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 50 ,Ginsterweg“, 1. Anderung, der Stadt Soltau wurde
ausgearbeitet von der H&P Ingenieure GbR, Albert-Schweitzer-Straf3e 1, 30 880 Laatzen, in
Zusammenarbeit mit der Fachgruppe 61 Regional- und stadtebauliche Entwicklungsplanung
der Stadt Soltau.

Laatzen, den . .2018

Planverfasser



Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am . .2018 dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 50 ,Ginsterweg“, 1. Anderung und der Begriindung zugestimmt und
die 6ffentliche Auslegung gemalf 8§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am . .2018 ortstiblich bekannt gemacht.
Die Bekanntmachung erfolgte gemaR § 4a (4) BauGB auch im Internet unter der
Internetadresse www.soltau.de mit dem Pfad: Stadt Soltau — Bekanntmachungen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 50 ,Ginsterweg“, 1. Anderung und der Begriindung
haben vom . .2018 bis einschlie8lich . .2018 geméanR § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB
offentlich ausgelegen. Die auszulegenden Unterlagen wurden gemaf § 4a (4) BauGB auch
im Internet unter der Internetadresse www.soltau.de mit dem Pfad: Blrger — Blrgerservice —
Bauen und unter der Internetadresse uvp.niedersachsen.de zur Verfligung gestellt.

Soltau, den . .2018
L.S.

Helge Robbert
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat den Bebauungsplan Nr. 50 ,Ginsterweg®, 1. Anderung, nach
Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB in seiner Sitzung
am . .2018 als Satzung gemaf § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Soltau, den . .2018
L. S.

Helge Roébbert
Birgermeister

Bekanntmachung )
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 50 ,Ginsterweg®, 1. Anderung, der Stadt
Soltau ist gemafr § 10 (3) BauGB am . .201 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am . .201 in Kraft getreten.

Soltau, den . .201
L. S.

Helge Robbert
Blrgermeister



Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 50, 1. Anderung, sind
e die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaf3 § 214 (1) BauGB,
e eine gemall § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhdltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und
e nach 8§ 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Soltau, den . 201

L. S.

Helge Robbert
Blrgermeister

Fur diese Planung sind folgende Rechtsquellen maf3gebend:

- Baugesetzbuch, BauGB, vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der Fassung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- Baunutzungsverordnung, BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Satzungsbeschluss, 16.05.2018

8§ 1 Zulassige Nutzungen im WA, § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- nicht storende Handwerksbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

§ 2 Bezugshohe, § 18 Abs. 1 BauNVO

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen, hier
Firsthohe, qilt die vorhandene Endausbauhthe der Strae Ginsterweg an der im Plan
markierten Stelle, siehe Markierung HBP (H6henbezugspunkt).

§ 3 StralBenverkehrsflache, privat, 8 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die private StralRenverkehrsflache dient der ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes,
WA. Innerhalb der privaten StraBenverkehrsflache zuldssig sind Vorkehrungen und bauliche
Anlagen zum Schallschutz, siehe § 4 der textlichen Festsetzungen, sowie dem WA dienende
Stellplatze und Carportanlagen. Stellplatze und Carportanlagen sind auf3erhalb der
zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze nicht zulassig.

8 4 Vorkehrungen zum Larmschutz, 8 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zur Gewabhrleistung immissionsschiitzender Anforderungen muss die Fahrgasse der
Gebietszufahrt innerhalb der privaten Verkehrsflache mit bitumindser
Oberflachenbefestigung oder vergleichbarer Oberflache versehen werden.

Die zeichnerisch festgesetzte MalBnahme zum aktiven Larmschutz muss eine H6he von
mind. 2,50 m Uber angrenzendem Verlauf des Fahrweges haben und eine Materialdichte von
mind. 15 kg/m? bzw. 20 kg/m? bei Holzbauweise aufweisen.

Zulassig ist eine Larmschutzwand oder alternativ die Ausbildung einer Stellplatz- /
Carportanlage mit riickwartig fugendicht geschlossener Wand in 0.g. Materialdichte.

Aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Anforderung aus dem L&armschutzgutachten sind
maximal 36 Stellplatze auf dem Grundstick zulassig. AuRerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze sind Stellplatze und Carportanlagen
nicht zul&ssig.

§ 5 Grunordnerische Festsetzungen, § 9 (1) Nr. 25 BauGB

In der zeichnerisch gemalR § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Baum-Strauch-Hecke zu
pflanzen. Je angefangene 15 m Hecke sind dazu ein mittelkroniger standortheimischer
Laubbaum, insgesamt mind. 4 Stick sowie je 6 m2 ein standortheimischer Strauch zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzgutqualitaten: Baume: Hochstamm, 3xv., StU 14-16 cm



Straucher: 2xv., Hohe 100 — 150 cm.
Pflanzliste:
Hainbuche (Carpinus betulus Fastigiata)
Mehlbeere (Sorbus aria Magnifica)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides Olmstedt)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides Cleveland)
Feldahorn (Acer campestre)

Die MalRnahmen sind in einem Zuge in der ersten Pflanzperiode nach Beginn von Bau- und
ErschlieBungsmal3nahmen auszufihren.

§ 6 MalRnahmen zur Eingriffsminderung (Artenschutz), 8 9 (1) Nr. 20 BauGB
Bauzeitenregelung fur den zu rodenden Wald:

o Alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) sowie Abrissarbeiten an
Schuppen / Gebauden missen zum allgemeinen Schutz von Brutvogeln und
Flederméausen entsprechend der gesetzlichen Regelung des § 39 (5) Nr. 1 BNatSchG
in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar erfolgen.

Schonende Bauausfiihrung:

e Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (Totung, Verletzung, Stérung) von
Individuen.

e Madoglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Gehdlze, Unterwuchs), Rodung
und Fallung von Gehdlzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.

e Klare Abgrenzung von Baufeldern.

¢ Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes auf3erhalb des
Baufeldes sind zu unterlassen.

e Zu erhaltende Baume und Vegetationsbestdnde sind durch ausreichende
SchutzmalBnahmen gemal den Regelwerken vor Bauschédigung zu schitzen
(Krone, Stamm und Wurzelbereich).

§ 7 Externe Kompensation, 8 9 (1a) i.v.m. 1a (3) BauGB
CEF-MalRnahmen: Bis zum Satzungsbeschluss sind MafRnahmen zum Artenschutz (CEF-
Malnahmen) erforderlich:
e Fur das Plangebiet sind mindestens 10 Fledermauskdsten mehrerer Modelle in
Kastengruppen in raumlicher Nahe zum Plangebiet fachgerecht anzubringen.

Ersatzaufforstung Wald:
e Esist auf 1.276 m2 eine Ersatzaufforstung vorzunehmen.

Die Malinahmen inklusive ihrer Durchfiihrungszeitraume sind bis zum Satzungsbeschluss
vertraglich abzusichern.

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde. Auf das Niedersichsische Denkmalschutzgesetz,
NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht®, § 13 ,Erdarbeiten“ und § 14 ,Bodenfunde” wird besonders
hingewiesen. Arch&ologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei
Zutagetreten durch Baumalinahmen unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde,
Landkreis Heidekreis, anzuzeigen.

Il. Bodenschutz




Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer maglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehorde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies
konnten z.B. Vergrabungen (Hausmuill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens (Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

lll. Larmschutz

Es liegt eine schalltechnische Stellungnahme zur Planung vor: Buro Bonk — Maire —
Hoppmann, Schalltechnische Stellungnahme zum Neubau zweier Mehrfamilienhdauser in
Soltau — ErschlieBungsverkehr (29.11.2017). Diese betrachtet einen konkret geplanten
Ansiedlungsentwurf. Bei einer erheblichen Veranderung des Ansiedlungsentwurfs oder einer
im Rahmen der Festsetzungen mdoglichen vdlligen Umplanung muss daher eine
Aktualisierung des Gutachtens vorgenommen werden, um die immissionsseitige
Vertraglichkeit der Planung mit den nachstgelegenen empfindlichen Nutzungen (insb.
Ginsterweg 5 und 9) nachzuweisen.
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PLANUNTERLAGE

D Vorhandene Gebaude

_o— Flurstlicksgrenzen mit Messpunkt
g Flursticksnummer
29
PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

04 Grundflachenzahl, GRZ
(§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl, GFZ

(§ 20 BauNVO)

l Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)

FH1550m Firsthohe, als HéchstmaR iiber Hohenbezugspunkt, sieche § 2 der textl. Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)




Sonstige Planzeichen

Flache fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

ﬂ Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen, hier: Ev. Altenheim

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflache, offentlich

StraRenverkehrsflache, hier: PF, Privatflache,

PF siehe § 3 der textl. Festsetzungen
StraBenbegrenzungslinie
8 OO0O00000O(g
o) 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
8 8 Bepflanzungen, siehe § 5 der textl. Festsetzungen
2000000 (§9Abs. 1Nr.25a BauGB)

St Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

MaRnahmen des aktiven Larmschutzes,
A A A A A | hier:Verortung der Larmschutzanlage,

siehe § 4 der textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

O} Hohenbezugspunkt fur Festsetzungen, siehe § 2 der textl. Festsetzungen
HBP (§ 9 Abs. 3 BauGB)

-o—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier Widmung Verkehrsflachen
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