Der Burgermeister Soltau, den 29.05.2018
Fachgruppe 61 Bearbeiter/in: Herr Steinau

Vorlage Nr.: 0069/2018
offentlich

Abstimmungs-
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Status ergebnis

Ja Nein | Enth.
Bauausschuss Vorberatung 12.06.2018 o)
Verwaltungsausschuss Vorberatung 21.06.2018 N
Rat Entscheidung 28.06.2018 o)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Ginsterweg" und
stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung der AusgleichsmaRnahme fiir die 1.
Anderung

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

- Billigung des stadtebaulichen Vertrages
- Ergebnis der offentlichen Auslegung
- Satzungsbeschluss

Anlage 1 Entwurf stadtebaulicher Vertrag AusgleichsmalRnahmen (nichtoffentlich)

Anlage 2 Ergebnis der offentlichen Auslegung mit Abwagungs- und
Beschlussvorshlagen (nichtoffentlich)

Anlage 3 Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Anlage 4 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50

Anlage 5 Begriindung zur 1. Anderung

Anlage 6 Baugrunduntersuchung

1. Sachverhalt und Rechtslage:

A) Stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung der AusgleichsmalBnahmen

Die Stadt Soltau betreibt das Bauleitplanverfahren fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 "Ginsterweg".

Flr den durch die Planung entstehenden Eingriff ist ein naturschutzfachlicher
Ausgleich nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich. Da die erforderliche
AusgleichsmafRnahme nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durchgefihrt
werden kann, hat dies aul3erhalb des Geltungsbereiches zu erfolgen.

Die erforderliche Flache fur die Ausgleichsmalinahmen wird vom Investor zur
Verfligung gestellt.

Zur Sicherung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen ist gemal §§ 1a Abs. 3
Satz 4, 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Investor
und der Stadt abzuschliel3en.




Der Vertrag muss vor dem Satzungsbeschluss der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 ,Ginsterweg“ abgeschlossen werden, da dieser
abwagungsrelevant ist, d.h. die der Vermeidung und des Ausgleichs dienenden
Malinahmen flr die voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sind nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Abwagung beim
Satzungsbeschluss zu bertcksichtigen.

Der Landkreis Heidekreis als Untere Naturschutzbehorde hat mit Mail vom
14.02.2018 die Zustimmung zur Anrechnung der Flache fur das
Kompensationserfordernis gegeben.

Im Zusammenhang mit der abschlieRenden Entscheidung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 "Ginsterweg" hat der Rat der Stadt Soltau diesen Vertrag
vor der Abwagung und dem Satzungsbeschluss zu billigen. Der in § 4 Nr. 2 des
Vertrages zu erbringende Nachweis uber die Sicherung der Ausgleichsflache ist
erbracht.

B) Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50

Im Vorfeld des formellen Bauleitplanverfahrens wurden die Planungsabsichten den
betroffenen Anliegern im Rahmen einer Anliegerversammlung am 26.09.2017
vorgestellt. Hier wurden zunachst keine Bedenken vorgetragen.

Danach billigte der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 15.02.2018 den
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Ginsterweg" und die
dazugehdrige Begrindung und beschloss die offentliche Auslegung. Diese fand in
der Zeit vom 27.02.2018 bis einschlieRlich 27.03.2018 statt. Die Behdrden und
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.02.2018 Uber die
offentliche Auslegung unterrichtet und aufgefordert bis zum 27.03.2018 Stellung zu
nehmen.

Die zur 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen der Offentlichkeit mit den
Abwagungs- und Beschlussvorschlagen sind als Synopse aus Anlage 1, die
eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange mit den Abwagungs- und Beschlussvorschlagen aus Anlage 2, ersichtlich.

Aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung wurde eine erneute
Anliegerversammlung am 09.05.2018 durchgefuhrt. Die Umsetzung der hier
vorgebrachten Anregungen, u.a. zur Gestaltung des Vorhabens und des
Grundstlickes wurden, soweit moglich, vertraglich gemal § 11 Abs. 2 BauGB
(stadtebaulicher Vertrag) zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Soltau
gesichert.

Die vorgetragenen Stellungnahmen sind zu prufen. Fur die Entscheidung ist der Rat
zustandig. Das Ergebnis ist mitzuteilen.

Diese Anderungsverfahren erfolgt gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

In den Sitzungen wird erganzend vorgetragen.




Fir die Beschlussfassung sind die Vorschriften des Kommunal- und Ortsrechts
(NKomVG, Hauptsatzung, Geschaftsordnung des Rates) maligebend.

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist ortsublich bekannt zu
machen. Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung in Kraft.

2. HaushaltsmaRige Beurteilung:

Mit der Aufstellung des Vertrages und der 1. Anderung sind Kosten verbunden. Die
Ubernahme ist im Rahmen eines gesonderten stadtebaulichen Vertrages
(Kostenubernahmeerklarung) zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Soltau
gesichert. Entsprechende Aufwendungen und Ertrage sind im Teilhaushalt 61.1
dargestellt.

3. Beschlussvorschlaq:

Der Bauausschuss empfiehlt,
der Verwaltungsausschuss empfiehlt,
der Rat beschliel3t:

Aufgrund der Vorlage und des Vortrages der Verwaltung

a) wird der stadtebauliche Vertrag gemald § 11 Baugesetzbuch zur Sicherung der
AusgleichsmafBnahmen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50
"Ginsterweg" in der vorliegenden Fassung gebilligt und in der Abwagung
berucksichtigt.

b) Uber die zur 6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Stellungnahmen wird, wie
in den Anlagen 2 und 3 vorgeschlagen, entschieden.

c) Gemal §§ 1 Abs. 3, 10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB) sowie
§ 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
— jeweils in den zurzeit giiltigen Fassungen — wird die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 50 "Ginsterweg" in der vorliegenden Fassung als
Satzung beschlossen.

Die dazugehdrige Begrindung wird ebenfalls beschlossen.




4. Unterschrift des Fachgruppenleiters

Gebelein

5. Unterschrift des Ersten Stadtrates

Cassebaum

6. Entscheidung des Biirgermeisters

Robbert
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