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HINWEISE :
BEBAUUNGSPLAN NR. 121 Sttt St KOMESTATAO g st e i VEREAHRERSVERMERKEE:

TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacke sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemanB § 14 Abs. 1 des Nieder- Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht

séchsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustédndigen Unteren Denkmalschutz- PR . : : }
behoérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archéologie - unverziiglich sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnah

| ] gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niederséchsischen Denkmalschutz- men haben vom 14. Marz 2018 bis 25. April 2018 gemalB § 3 Abs. 2 Bauge-
gesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir inren Schutz ist setzbuch (BauGB) 6ffentlich ausgelegen.
PLANZEICH N U NG (TEI L A) 'q Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Sollte

ein Kulturdenkmal ganz oder teilweise zerstdrt werden, so ist der Veranlasser der Zerstérung im Rahmen des
Zumutbaren zur fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation des Kulturdenkmals verpflichtet.

f SORAU, BN coveeeeeeeeeeeee
Ny —Y ", 7 Kampfmittel Birgermeister

//’//{///%/////////% 3 ////////{é ~ // Es kann nicht unterstellt werden, dass im Plangebiet keine Kampfmittel vorhanden sind. Aus Sicherheitsgru- 9

103/%//{/ % % //////////// 2 / nden werden GefahrenerforschungsmaBnahmen empfohlen. 5 Satzungsbeschluss

8 ///////// y " Z > - .

o, ////// T2 3677, 56 Altlasten Der Rat der Stadt Soltau hat den Bebauungsplan nach Prifung der
2 . 3 143 1 y 23 Im Plangebiet sind potenzielle Altlasten vorhanden. Das Plangebiet ist gemaB des mit dem Landkreis Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Sitzung
75 ! ) 60 96 5 %////// % 5 Heidekreis abgestimmten Sanierungskonzepts vor einer Bebauung zu sanieren. am e, gemaB § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung mit
1 2 HSN 'lgA Technische Rege|werke UmweltbenCht beSChlossen

N
w
= Ny

Die in der Begriindung genannten und den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden technischen

NPT EPEITRI REREE - e oo
T w %/ %//// K//// Naturschutzfahliche Eingriffsregelung Blrgermeister
////j = /// Fir den Ausgleich werden den Eingriffen auf der Vorhabenflache zwei Ausgleichsflachen zugeordnet. Nach der

144 . Fertigstellung der Flachen erfolgt eine Fertigstellungsanzeige bei der Unteren Naturschutzbehérde Uber die
50 5 fachgerechte Umsetzung der KompensationsmaBnahmen . 6. glkranttt:‘eten I 8§ 10 BauGB dor BShme.2
125 2 ao® 7 7 . er Bebauungsplan ist gemaB § 10 BauGB am ............ in der Bbhme-Zeitung
7 Sy, 13 A @/ % 7/ , e Flache 1. . . ) . . bekanntgemacht worden.
>4 A & 2 NN % /% 7 7 Flurtuk 5/, Fur 2.1 Tetendort, in Randiage der B3tme,und der Gron Ave, Der Vorhabentrager stelf hir,
> y & I ‘ _ ne Flache von rd. 0, gung. Die Flach: ges o b’ Der Beb lan ist damit htsverbindlich geword
/ ///////// 108 /// y % / / . Die Flache ist als Biotoptyp artenarmes Intensiv-Griinland (Gl) anzusprechen. Sie weist oberflachennahe €r bebauungsplan Ist damitam ........... rechisverbinalich geworaen.
//// 7 _ 125 7 //// //////“% w /// / _ \ ////// Grundwasserstéande auf. Sie liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets der B6hme im FFH-Gebiet und
///// 7 0 /// // 110 , y S innerhalb des Landschaftsschutzgebiets . Mit der Herstellung eines Teiches als ,naturnahes néhrstoffreiches
a 74 p ’ ), | 110 % nerhalt t . eiches ¢ urnan : ches
2 ////// 108 /% 347 > //// Stillgewasser (SEZ)“ mit einer Grundflache von mindestens 1.600 m2 wird ein Gewasser-Ersatzbiotop fiir die Soltau. den
o 1 ATl auf der Vorhabenflache zu verfiillenden Kléarteiche geschaffen. Dies Gewasser dient insbesondere als e = L T
7 » B t
//’/ 109 109 //// xahrun[g);sh%bita:] fir den %SghOttelglunﬁ alsI Ejsatdzklle%ensrfaurglfiér die an aquefatische Letf&ar}scrjéurrflle %ebundenen urgermeister
— . % rten. DarUber hinaus wird diese Flache als Jagdhabitat fur Flederméuse aufgewertet. Auf den flac
////// 114 1 123 ! $ 141 auslaufenden UfeSrn ist die Etablierung von Rbhgricht mdglich. Es wird eine fr?gtsicherefz Tiefenwasserzone .
g 29 ., ’ —_ 7 vorgesehen. Die Sicherung dieser externen Ausgleichs- und Kompensationsflache erfolgt Gber eine ) i
//f/}////% $ 23 ////////// 8 /Z///// 468 > /1 136 GrugndbUCheintragung/Grugddiensmarkeiten o i ’ m%ré‘raftlzlljk?gixgsn J\;%rrzghnrgcfﬁrl‘n-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind
64 ///// 4 //// ”% /// 114 113 //// ey — Fliche 2: gemaB § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
7 / “% 7 o, o \ 11 , e ¥ Flurstick 129/1 in Randlage des FlieBgewassers Soltau. Die Gemeinde stellt hier eine Flache von 1,3 ha zur des Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht sowie Méangel
7 ///// % ‘W, 2 ¥ g g : ; :
75 - 2 e //// \7T ///// /% o //// Verfiigung. Die Flachen befinden sich in der Gemarkung Soltau, Flur 25, Flurstiick 129/1. Als Boden- typ tritt der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
> 129 ////// 148 //// / 66 ) /// / //// ein grundwasserbeeinflusster Pseudogleyboden mit Niedermoorauflage auf. Die Flache befindet sich in
33 7 ///// 5 7 7 % // / 132 Ranc;lage des FlieBgewassers Soltau, in dessen V?rlauf eine Naturschutzwﬂrgigkeit (NSW 025a) im Land-
) ‘ D, —= schaftrahmenplan ausgewiesen ist. Die Ausgleichsflache wird bestandsgeméaB mit einer geringen bis mittleren
. ///// 116~ /// /’ ;//// 7 1 Bedeutung bee/vertetl.J [g)la:/;:Iurstulck 159/1uis?inI den Randt\;véreichen gepgr;égt durcrll Glehélge :':mgs ein;leimlischen Soltau, den ... rrerrTeesiesesasnnaa
y 7 4 / /////// 12 Baumarten (Waldrandstrukturen) . Eine kleine Teilfliche am &stlichen Gehdlzrand ist als Schilf-Landréhricht Burgermeister
p / // ////\%/ 1 4 (NRS) ausgebildet. Das im sudlichen Bereich angelegte Teichbiotop ist in den 90er Jahren als Ausgleichs-
/ // // 7 496 / El maBnahme fir einen anderweitigen Eingriff erfolgt. Eine Aufwertung des Gehélzrandes ist nicht méglich. Die fur
/ 293 //// Z / ‘ // 128 106 % weitere AusgleichsmaBnahmen verfligbare Kern-Flache betragt rd. 5.430 m2. Innerhalb dieser 5.430 m2 wird
271 //// . /% 4 4 - das Biotopentwicklungsziel Landréhricht festgelegt. Mit dem Entwicklungsziel: Landréhricht (NR, Wertfaktor 5)
7 116 / 4 495 / ist gegentiber dem Bestandswert 3,0 WE eine Biotopaufwertung von 2,0 Werteinheiten zu realisieren. Aufgrund
M|2 11 y // /% 706 ///// // ger Mischhstrukturen L‘m} halbruderaler Gr\z,avsé/Staudﬁnflur[\;vird der Wertfaktor lél‘?] 0,5 hicgara}‘)‘gesletztH EIS vglird Uber
% 7 , 7 ie Flache mit einer ertung von 1,5 erechnet. Die insgesamt ca. 1,3 ha groBBe Ausgleichsflache
MI, GRZ 0,6 7 /// // ' /{/// b:afindet sich Iin éjffentl;::r\:\:ar Iﬂagd\{ Die Ausgle(i%:hsmaBnahr:wI dignt auch dem Arter?schutz,udagdtljrch den Erhalt
GRZ 0,6 Il ? //// von Waldrandstrukturen und der Erhéhung des offenen Wasseranteils wertvolle Lebensrdume u. a. fir
rL‘\\E’ 1] o 106 ////// Flederméuse, Vogel, Amphibien und Insekten geschaffen werden. PRAAMBEL
¢ oN W2 .
% //// 4;5 /, p VERFAHRENSVERMERKE . Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
//, 129 /// ////// 1/7/ é des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zur
//// 39 V /// 1 Plangrundlage Zeit gultigen Fassung - hat der Rat der Stadt Soltau diesen Bebauungsplan Nr. 121
//////‘ ////// Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS) ,Erweiterung der Polizeiinspektion®, bestehend aus der Planzeichnung mit
, /f///%//// MaBstab: 1:1.000 glanzelghenerklaljung LIIT)d deR tgxtllchl}en Festsetzungen, als Satzung und die
, //////// Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen egrindung mit Umweltbericht beschlossen.
% ‘%._ . // ' // /,/ /// Vermessungs- und Katasterverwaltung
o 3 / - / 245 Datum: Mai 2018 _ .
® AQ 77 927 {19, 7 / / / 2 aac) Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Soltau,den L FTPPRPRI [P
////// 750 // . //////// . 106 Niedersachsen (LGLN) Burgermeister
' 7 592
= 9% 11 106 1184 Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das —
%/2 77 706 Niedersachsische Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie
7 durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte
%9 1184 % (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.
O
I 4 < Die Verwertung fur nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
/l\ /////// Standard-Prasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und
130 // ' Katasterbehorde zulassig.
130 ki \/ Keiner Erlaubnis bedarf
3
1.
die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
- Standardprasentationen fir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch
MaBstab 1 : 1000 kommunale Korperschaften.
2.
274 4133 Es gilt die Baunutzungsverordnung in der W die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
20 Y/ 15 27 Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | | | von Standardprasentationen durch kommunale Kdérperschaften, soweit diese im
112 S. 3787)(BaulVO). Rahmen ihrer Aufgabenerf[]llun(g eigene Informationen fir Dritte bereitstellen
129 132 3 4 28/ 7 (Auszug aus § 5 Abs. 3 NVermG@G).
27 = 32 11337, 113\ — N\
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
. Anlagen geometrisch einwandfrei (Stand: Mai 2018). .
ZEICHENERKLARUNG TEXTL'CHE FESTS ETZU NGEN (TE'L B) . Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
\ = moglich.
Planzeichen: Erlduterung:
= o §1 Art der baulichen Nutzung Soltau, den .......cccocevvviiinnenen.
. FESTSETZUNGEN: i ird ein Mi - 5 :
(1) Q:téétsg?zrtbauhchen Nutzung wird ein Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO Landesamt fiir Geoinformation Ubersichtsplan M 1: 2 500
= ; : ) und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
— - Srenéebdes raurr;llchen Geltungsbereichs (2) In den Mischgebieten MI, und MI, sind Einzelhandelsbetriebe gemal § 6 Regionaldirektion Sulingen-Verden
es bebauungsplans Abs. 2 gr. 3 BauNVO, Gartenbaubetriebe gemaB § 6ébs. 2Nr. 6 Katasteramt Soltau
indli BauNVO, Tankstellen gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO, Vergnigungs-
Qggrredr(\azsup/lgagg;ecrlz(?hlileuc’:gﬁﬂer Nutzung statten geman § 6 Ab. 2 Nr. 8 BauNVO sowie Bordelle und bordellartige 2. Planverfasser SATZUNG DER STADT SOLTAU
g Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Evers & Klssner | Stadtplaner .
_ _ ) von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuléssig. Vergni- PartGmbB, Ferdinand-Beit-StraBe 7b, 20099 Hamburg. UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 121
Mi Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO gungsstéatten geméaB § 6 Abs. 3 BauNVO sind ebenfalls unzulassig.
"Erweiterung der Polizeiinspektion"
GRZ 0’6 GrundﬂéchenzahL als Hochstmalf §2 Bauweise Hamburg,den ..........ccccccceeee. L P|anverfasser ........ g p
i In dem Mischgebiet MI, gilt die abweichende Bauweise, nach der bei
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal offener Bauweise Gebaudelagen von tber 50 m zuléssig sind. fiir das Gebiet
Ab hende B 3. Aufstellungsbeschluss
a weichende Bauweise 3 Griinordnerische Festsetzungen Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 19.05.2016 die Aufstellung des : : :
S _ . . g ) . _ Bebauungsplanes Nr. 121 ,Erweiterung der Polizeiinspektion“ beschlossen. nordwestll__ch _der W'du.‘.('ndStraBe und
Bauarenze In dem Mischgebiet MI, sind Dachfléchen des jeweils obersten Geschos- ~_ Ostlich der Bohme
9 sez von Gebéid?”.lm“ Flag:héiaq[h odg{) flach |q'enr(ejigtte[n |E|)a)1ch_;au_szubilden Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.05.2016 ortsiblich bekanntgemacht. sowie gud__lldch d%s_ I;IlérstuBc}_(rs] Nk:. _1d29/33
und zu einem Anteil von mindestens 80 vom Hundert (v.H.) mit einem und stdwestlich der Bohmheide
Iv. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
. und mit einer dem Standort angepassten Sedum-/Krautvegetationzu | | SORAU, BN eoeevceeeeeeieeceeeeeeee e,
% % Vorhandene Gebaude begrtinen. o ° Softau, den Biirgermeister
8 Datum: Fassung vom 3. Mai 2018
Vorhandene Flurstiicksgrenze -- .
g 4.  Offentliche Auslegung o , . Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
129 . . Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 1. Méarz 2018
zB. 39 Flurstlcksbezeichnung dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
L 17,5 VermaBung in Meter (BauGB)/ § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. )
O Planungsbiro: |
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 7. Marz 2018 ortsiblich E
bekanntgemacht. vers &
Kussner




