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Stadt S ol t au Durchfihrungsplan Nr. 3
Lohengaustralle

Erl&duterungsbericht

Vorbemerkung:

Veranlassung fir die Planaufstellung
ist die Absicht, das Gebiet westlich der Lohengau-
strafle flir eine Wohnbebauung ordnungsgemidl vorzu-—
bereiten. Der Durchfilhrungs plan Nr. 3 schafft in
diesemn Gebiet die gem. § 10 des Niedersichsischen
Aufbaugesetzes notwendigen Rechtsgrundlagen flir die
Durchfihrung der Planung.

Bestandtell des Durchfilnrungsplanes sind:
A. Der Durcnfiihrungsplan im MaBstab 1 : 1.000.

B. Der Plan '"Angestrebte Gestaltung! im MaBstab
1 ¢+ 1.000.

C. Der Erliuterungsbericht mit den Anlagen:

1) ErschlieBungsbilanz
2) Ubersichtsplan 1 : 10.000

3) Planungsbereich
4) Grundeigentum,
dazu eine Liste der Grundeigentimer
5) Baugebiete und Baustufen/ Bebauung
%) StrafBen und Wege (Funktionen)
7) StraBen und Wege (MaBnshmen)
8) Strafenquerprofile
9) StraBenlingenprofile
10) Versorgungsleitungen
11) Bntwisserung
12) Umlegungsvorschlag
13) Ubers ch]a»'ge Kostenermittlung.

Planungsgrundlage:

Der | ist unter Beriicl olCth"bﬂ&
Ges = P1aohan11t un; lanfs, in dem
das JelJHQQ als Wohnfliche ausgewicsen ist, und
snter Zugrundele egung der Bestimmungen des Baunut-
ZUNLsS plﬂae fir die Stadt Soltau entwickelt.

Planungsbereich:

Das Gebiet liegt siidOstlich deg Stadtkernes zwi- Anlage
schen der Bahnlinie Soltan - Uelzen und der Lohen-
zaustrale. Eg umfalBt Parvvklen der Fluren 17 und



18 der Gemarkung Soltau. Insgesamt wird von dem
Durchfiihrungsplan eine Fliche von 4,007 ha erfaBt,

die - wie in der Anlage 3 dargestellt - begrenzt Anlage
wird:

Ausgangspunkt (4) Flur 17, Nordwestecke der
Parz. 1169/274, Horaosrvrcnve Parz. 1169/274,
Slidostgrenze Parz. 1109/274 bis zur Nordost-

grenze Parz. 125/1 (siidwestliche Seite der be-
stehvnden Lohengdukuraﬁe), bestehende siidwest-
liche Seite der LohengaustrafBe in Richtung Sud-
osten bis Parz. 109/1, Nordgrenze Parz. 03/1 in
westlicher und siidlicher Richtung bis zur Nord-
grenze Parz. 228/1 (Flsenbahn11n1e Soltav-Uel-
zen), Nordgrenze Parz. 228/1 bis zur Charlot-
tenstraﬁe Westyrenze Porz. 129/6 in ndrdlicher
Richtung, Sudaeuuurenze der Parzellen 129/7,
und 129/5 bis zur Verlingerung der Nordgrenze
Parz. 129/7, diese Verliéngerung und NOWdcronze
Parz. 12“/7, Westgrenze Parz. 129/4 Boame) bis
zur Verlidngerung der Nordgrenze Parz. 1161/130,
diese Verlédngerung und Nordwfenze Parz. 1161/130,
Ostgrenze Parz. 129/3 bis zum norddstlichen
Glenupunkt Parz. 29;/1 libercuerend zum sid-
westlichen Grenzpunkt Parz. 336/116 der Flur 18,
Wordgrenze der Parz. 37/117 der Plur 18 in
siidOstlicher, norddotllcher, siiddstlicher und
uuallcher Richtung bis zur Stralenparzelle
1169/274 der Flur 17, Wordwestgrenze Parzelle
1169/274 bis zum Ausgangspunkt (4).

Das Gelinde steigt von Sidwest nasch Nordost auf
einer Linge von ungefdnr 150 m um 4 m an. Es wird
zur Zeit sowohl landwirtschaftlich als auch klein-
gértnerisch genutzt. Dabel herrscht Klein- und it-
telbesitas vor.

Planuvungsagbsichten:

Die Planungsabsichten fiir den beschriebenen Durch-
filhrungsplanbereicn sind in den nachfolgend genann-
ten Plinen und Beiblittern als Vorschlige oder Fest-
legungen aufgenonen.

Bebauung:
Die Lizge und Stellung der Bauklrper ist auf der Plan
Katastergrundlage im LaGstab 1 ¢ 1.000 (Neumes— 1 ¢ 1.000

sungskarte) dargestellt und durch zwingende Bauli-
nien und Bavgrenzen (§ 21 der Vefordn@nw zum Bau-
nubtzungsplan der Stadt Soltau), sowie durch Anga-

be der zwingenden Firstrichtung festgelegt. Ent-
Sprechend der bevorzugten Lage des Gebietes zuan

otadtkern isT nur reines WOangebiet und zum Teill

2~ FDSChO““l"e Bebanung (57 % der Nettobauildche) Anlag
vorgesehen., Die Z2-geschossige Zeilenbebatuung an

Cn

Le

0a

der STrale Nr., 1 bildet gleichzeitig den AbschluB



des Wohngebietes gegeniiber dem im Westen anschlie-
Benden Gewerbegebiet. Anlage 5 gibt eine Ubersicht
iber Nutzungsart und Nutzungsgrad. Im einzelnen
sind unterschieden:

Wohngebiet, Baustufe 2, 1-geschossig,
offene Bauweise (W 2 / 1 o)

Wohngebiet, Baustufe 3, 2-geschossig,
geschlossene Bauweise (W 3 / 2 g).

Die Bestimmungen der §§ 6 (Wohngebiete), 13 (Bau-
nutzungsstaffel), sowie der §§ 14 - 18 (Vollge-
schosse, Bebauungsweise, bebaubare Grundstiicksfli-
che, Gebiudetiefe, Bauwich) und der §§ 19 (freizu-
haltende Flichen vor Fenstern) und 20 (unbebaute
Fléchen der Grundstiicke) der Verordnung zum Baunut-
zungsplan der Stadt Soltau sind entsprechend anzu-
wenden.

Garagen sind im Bereich der mehrgeschossigen Bebau-
ung in ausreichender Anzahl ausgewiesen. Im iibrigen
Plangebiet bietet die offene Bebguungsweise im Be-
darfsfall weitere Moglichkeiten, zwischen Baulinie
und Baugrenze Garagen fir den Eigenbedarf stidte-
baulich einwandtrei einzuordnen.

Ladengeschidfte fiir den téglichen Bedarf (1-geschos-
sig) sind an der Kreuzung der StraBe Nr. 1 mit der

StraBe Nr. 4 vorgesehen. Um den wohnlichen Belangen
des Gebietes gerecht zu werden, ist im AnschluB an

die Wohnbebauung im Osten ein Kinderspielplatz aus-
gewiesen.

Grintlichen und Grinverbindungen:

Der Beiplan "Angestrebte Gestaltung" im MaBstab

1 ¢ 1.000 enthdlt die Darstellung der Einzelheiten
fir die Anlage der GriinflZchen und der Vorbehalts-
fldchen mit Gestaltungsvorschligen, Von den Wiesen
der Bonmeniederung ausgehend ziehen sich entlang

der StraBfe Nr. 1 und des Bahndammes Griinverbindun-—
gen in das Wohngebiet. Der geplante Kinderspielplatz
- gleichzeitig auch Erholungsgebiet fiir Ruhe Suchen-
de (Sitzbinke) - ist in Verbindung mit dem Kleingar-
tengebiet in das Griinsystem einbezogen und begrenzt
die Wohnbebauung im Osten. Besondere Anforderungen
sind hinsichtlich der Gestaltung der Uberguerung
Uber die Bohme zu stellen. Is wird empfohlen, von
der Bahnunterfithrung bis zur neuen Briicke iiber die
Bohme eine Bruchsteinmzuer zu ziehen, um so entlang
der Bohme eine kleine Uferpromenade mit dem reizvol-
len Blick auf die anschliefenden Griinanlazen (Ra-
senflichen) zu schaffen.

StraBen und Wege:

HaupterschlieBungsstraBe (WohnsammelstraBe) ist die
StraRe Nr. 1, die das Plsngebiet mit dem Stadtkern

Anlage 5a
Anlage 5b

Anlage
Baunutzungs:
staffel

Anlage b

Anlage 5b

Anlage
"Angestreb-
te Gestal-
tung"

Anlage 6



verbindet und die in einer lUbersichtlichen, durch
eine Verkehrsinsel gesicherte Einmiindung der Ver-
kehrsstraBe zugefiihrt wird. Die librigen StraBen im
Wohngebiet sind ohne Verkenrsbedeutung und als
WohnstraBen zu werten. Fiir den ruhenden Verkehr
sind mehrere Abstellpldtze vorgesehen. Die StraBen-
bemessung erfolgte unter Beachtung der Gewidhrlei-
stung der Sicherheit und Ziigigkeit des Verkehrs je
nach Bedeutung und Linge der Strafen, sowie unter
Beriicksichtigung einer vertretbaren Belastung durch
ErschlieBungskosten. Fir die Festlegung der Stra-
BenhShen war die Erzielung mdglichst glinstiger Ent-
wisserungsverhdltnisse bel sparsamer, aber unver-
meidlicher Erdbewegung sowie Berilicksichtigung des
durch evtl. Hochwasser gefidhrdeten Gebietes (Stra-
Benlage auf Damm) maBgebend.

Die Abgrenzung der fir den Gemeingebrauch bestimm-
ten Flichen von den privaten Grundstiicksflidchen ist

im Plan 1 : 1.000 durch StraBenbegrenzungslinien
festgelegt.

Wasserversorgung:

Bis zum Bau einer stddtischen zentralen Wasserver-
sorgung ist filir das Gebiet eine Gruppenwasserver-
sorgungsanlage aus hygienischen sowie aus Griinden
des Feuerldschschutzes zu errichten. Dabei ist das
Rohrnetz so zu dimensionieren und zu verlegen, daf
es ohne weiteres in das von der Stadt zu errichten-
de Hochdrucknetz einbezogen werden kann. Hydranten
sind in ausreichender Zahl vorzusehen. Als Rohrwei-
ten sind bis zu den Hydranten 100 mm @ zu wihlen;
die Verlegung erfolgt in Hochdruckrohren.

Elt- und Gasversorgung:

Die Elt- und Gasversorzung ist durch AnschluB an
die bestehenden Netze nach den entsprechenden Vor-
schriften und Bestimmungen sicherzustellen.

Entwidsserung:

Die Entwisserung erfolgt im Treansystem. Die Vor-
flutleitungen liegen bereits in der StraBe Nr. 1
des Plangebietes. Von dort aus erfolgt die Er-
schlieBung des Gebietes.

Durchfihrungeg der
= bhsichtten :

Planungs -

Zur Durchfithrung der dargestellten Planungsabsich-
ten wird hinsichtlich der Ordnung und des Erwerbs
des Grund und Bodens auf die MOglichkeit der An-
wendung der §§ 17 (Grundflichen des Gemeinbedarfs),

Anlage 9

o

Plan
1 1.000

Anlage 10

Anlage 10
Anlage 11

Anlage 11



18 (Umlegung), sowie der §§ 47, 48, 49 (Entziehung
und Beschridnkung von Grundeigentum) des Gesetzes

zur Durchfithrung der Ortsplanung und des Aufbaues

in den Gemeinden (Aufbaugesetz) hingewiesen. Die
derzeitigen Grundeigentumsverhidltnisse sind nach La-
ge und GréBe der Grundstiicke aus der Anlage 4 zu
ersehen. Die Anlage 12 enthdlt einen Vorschlag fiir
die kiinftigen Eigentumsverhdltnisse und die geplante
Unlegung. Es wird hierdurch eine umfassende, klare
und allen Beteiligten gerechte LUsung erszielt.
Gestaltung und Vertfahren der Umlegung sind entspre-
chend dem Aufbaugesetz, Abschnitt III, Teil 3,
durchzufiihren. Der Landkreis kann nach § 19 diese
Aufgabe der Gemeinde iibertragen. Bei Anwendung des
Vorschlages - kosten- und lastenfreie Abtretung des
Flichengemeinbedarfs vorausgesetzt - wird die unmit-
telbare Anwendung der §§ 17 und 47 entbehrlich.

Uberschligige Kostenberechnung:

Pir den zur Durchfithrung des Planes notwendigen Land-
erwerb fiir Gemeingebrauch und Gemeinbedarf entstehen
etwa 21.000 DM an Kosten. Davon sind von seiten der
Stadt etwa 1.200 DM fiir Flidchen des Gemeingebrauchs
aufzubringen. 19.800 DM fir die Plédchen des Gemein-
bedarts konnen auf die Anlieger gem. § 17 des Auf-
baugesetzes umgelegt und als Zulage zur Grundsteu-

er eingezogen werden. Sie entfallen, wenn durch ent-
sprechende Vereinbarung eine andere Regelung ge-
troffen wird.

Fir den Ausbau der Sffentlichen Fldchen ist ein Ko-
stenaufwand von 88.000 DM erforderlich. Ubernimmt
die Stadt die Herstellung der Griinfldchen und des
Kinderspielplatzes, so verbleiben 75.000 DM fir
StraBen, Wege und Parkplitze, die auf die Anlieger
umzulegen sind.

Pir die Herstellung der noch erforderlichen Kanali-
sation werden etwa 13.000 DM, flir die Wasserversor-
gung 11.000 Dil benstigt. Die Kosten sind von den An-
liegern unter Hinzuziehung von Zuschilssen bereitzu-
stellen.

Das Briickenbauwerk iiber die Bohme wird in Stahlbe-
ton etwa 100.000 DM kosten.

Hannover, im Midrz 1957.
Der Planbearbeiter
I.Al

gez.Battré
Dipl.-Ing.

Anlage
Anlage



Satzung

flr den Bereich des Durchfihrungsplanes Nr,III (Gebiet
Lohengaustr, )

Auf Grund des Hieders. Gesetzes gur Durchfiihrung der Ortsplenung
und des Aufbaties in den Gemeinden (Aufbaugesetz) in der Feesgung
vom 17. Mei 1955 (Hds.GVBl,S,SS) erldRt der Rat der Stadt gem&n

§ 6 der Nds.Gemeindeordnung v. 4.MHsrz 1955 (Nds,GVB1.S,55) mit
Genehmigung des Reg.Prédsidenten in Iineburg die folgende Satzung:

I
Der am .,11s10+57, heschlossene Durchfithrungsvolan Nr, 3 igst De-
standteil dieser Satzung; er besteht aus ecinem Plan in laRgteb
1¢3000 nebst Frléuterungshericht vom .... Mirs 1657 mitv den darin

Verzeichneten Anlagen,
Plan und Erliuterungsberichi xiémnen im Stadtbavamt wihrend der
Sprechzeiten eingesehen werden,

§ 2

Der rédumlichc Geltungsbereish des Jurchfilhrungsplanes wird —
wie nachfolgend bhezeichnet -- nngrenzte

Ausgangspunkt (A) Plur 17, Hordwestecke der Parz, 116¢ 274,
Nordostgrenzé Parg, 1169/274.; Sudostgrenze Pa~z. 1169/274 bis
zur Nordostgrenze Parz. 125/ (siidwestliche Seite der bestehen-
dzn Lohengaustrafe), bestchende siidwestliche Seite der Lolcon-
gaustraBe in Richtung Siicsten bis Parz, 109/1, Nordgrenze

Parz. 109/% in vestiicher vn? siidlicher Richtung bis zur MNord-
grenze Parz, 228/1 (Eigerbahnl<nic Soltau Uelzen), Nordgrenze
Parz., 22871 nig zur CharlottensiraBe, Testarenze Parz.129/6

in ndérdlicher Richtung, Stawestgrenze der Parzellen 129/7 und
129/5 dis zur Terliéngerung der ilocrigrerze Parg. 129/7, diese
Verléngeruns und Kordgrenze Parz. 129/7 Westgrenze - Parz; 129/4
(Bdbme) bis zur Verldngerung der Yordgrenze Parz, 1161/130 diese
Veridngerung und Nordgrerze Pa:z
129,3 bis zum norddstl . cisn Grenwyunkt, - Parz, 293/1 dberquerend
zvm sidwestlichen Grenzpunkt Parz 376,/116 der Flur 18, Nordgrcnze
der Parz, 337/117 cer Tlur 18 “a uddstlicher, nordsstlicher,
stcostlicher und siidiichen Riclktvns bils zur StraRenparzelle
1169/274 der Flur 17, Wordwesigrense Parzelle 1169/274 bis zum
Ausgangspunkt (A),

[ 1

O

z, 11671/130, Ostgrerze Parz,

o e

i

Das Plangehict erfaB+t cine Tlirhe von 4,007 ha,

1te Tldne und erlassene Bestimiungen,
lven als aufgehoben.

n BinzeclfHllen k6anen ‘fu

I chmigrngen im Sinne des § 13
des Aufbeugee=in-n erboild




-2 -

§ 5
Fir jeden Fall der Juwidcrhandluns gegen diese Satzung kann ein
Zwangegeld in der Hoke bis zu DM 300,-- festgesetzt oder die

Ersatzvornahme auvr Kosten sdumiger Pflwchulger durchgefihrt
werden, Pir die Anwendung dieser Zwangsmittel gelten die §¢

35 ff, des Gesetzes liber die 6ffentliche Sicherheit und Orcqung
v, 21, Mdrz 1951 (Nds. GVBl. S, 79) entsprechend,

§ 6

Die vorliegende Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung
der Feststellung des Durchfithrungsnlanes ‘in Kraft,

11. Oktober 1
Joltau, detfi seesesseascnsa %??

Der Verwaltungsaussehuf

et
b
\’,.,

/ ////3 2772,7

Burgermelster

Stadtdirektor /




